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Pazmand Kozség Onkorményzat Kepviseld-testiiletének 9/2006. (1X.15.) onkormanyzati rendelete
P4dzmand Ko6zség Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol

Pazmand Kozség Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének

9/2006.(1X.15.) onkormanyzati rendelete

Pazmand Kozség Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi

Tervének megallapitasarol

(egységes szerkezetben)
hatalyos: 2015. december 26-tol

Pazmand Kozség Onkormanyzat Képviselé Testilletének az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz016, modositott1997. évi LXXVIIL Tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés ¢) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan az ALBA EXPERT MERNOKI IRODA BT altal 2004/1. torzsszamon
készitett Padzmand Helyi Epitési Szabalyzatdnak (tovabbiakban: HESZ) és a Szabélyozasi Tervének
(tovabbiakban: SZT) megallapitasarol az alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK
AZ ELOIRASOK HATALYALU [2]

1.§ (1) Az eldirasok hatdlya kiterjed Pazmand Kozség (a tovabbiakban: a kozség) kozigazgatasi
teriiletére.

(2) A kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyredllitani, korszerlisiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkéat
folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni a jelen eldirds rendelkezéseinek megfeleléen szabad.

A SZABALYOZASI ELEMEK TiPUSAI

2. § (1) A szabdlyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi eldirasok I. és II. rendii, kdtelezd elemeket
egyarant tartalmaznak.

(2) L. rendi kotelez6 szabalyozasi elemek
- Ovezet, épitési dvezet betlijelének, ill. szinezésének megfeleld eldirasok és teriileti hatarok,
- az . rendli szabdlyozasi vonalak (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti I. rendii kozteriiletekkel
érintkezo tervezett, nem koztertileti telkek hatarvonalai),

(3) II. rendi kotelez6 szabalyozasi elemek
- a beépitésre szant teriiletek ovezeti betiijele utan 4allo jelnek (egyiitt: épitési dvezet) megfeleld
cloirasok és a vonatkozo teriileti lehatarolasok,
- a II. rendli szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti II. rendli kozteriiletekkel
érintkezd tervezett, nem koztertileti telkek hatarvonalai),
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4) a) Az I. rendli szabalyozasi elemek modositasdra csak a telepiilésszerkezeti terv
feliilvizsgalata és mddositasa utan készitett 0j szabalyozasi terv keretében kertilhet sor.

b) A IL. rendii, szabalyozasi elemek modositasa belteriileten és kiilteriileti beépitésre szant
terlileten legaldbb a tomb egészére, kiilteriileten beépitésre nem szant terlileten vagy a tomb
egészére, vagy a telepiilésszerkezeti terv szerinti teriilet-felhasznaldsi egységre kiterjedd
szabalyozasi terv készitésével torténhet meg.

I1. fejezet

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK

3.§ (1) A HESZ és a SZT a kozség kozigazgatasi teriiletét épitési dvezetekre és dvezetekre tagolja

a) Az épitési dvezetek a beépitésre szant teriiletek (Lf, Lke, Vt1, Vt2, Uh, Gksz, Kt, Kre, Ks,
Kb) nem kozteriileti telkeinek Ovezeti lehataroldssal elkiiloniilo teriiletegységei. Az épitési
ovezetek a teriilet-felhasznalasra utald betlijel utdn az épités fO paramétereit rogzitd jelet
tartalmazzak:

- beépitési mod

- beépitettség mértéke (%)

- az épithetd épiiletek épitménymagassaga (m)

- az Gjonnan kialakithato legkisebb telekteriilet (m?)

b) Ovezetek a beépitésre nem szant teriiletek (KO, Z, Ev, Eg, Ee, Mk, M4, V). A felosztas,
beépités feltétele a belteriiletbe vonas.

(2) Tervezett beépitésre szant teriileteken az OTEK 32. §-aban felsorolt épitményeket kivéve
épitést engedélyezni csak az alabbi feltételekkel lehetséges:

a) E rendelet rendelkezései szerinti kozmiivesitettség kiépitése utan, a SZT szerint kialakitott
kozteriileti, ennek hidnyaban 06nallé helyrajzi szdmi magantti kapcsolata, valamint szilard
burkolati utkapcsolata esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére mas el6irds hidnyaban a
nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

b)A SZT-en tervezett belteriileti hataron beliil jelolt fejlesztési teriiletként (pl. lakoteriilet
bovitésre) kijelolt dvezetekben a beépités feltétele a belteriiletbe vonas.

¢)A szabalyozasi terv keretei kozott meghatarozott telek alakitas utan.

d)

A (2) szerinti eloirast az teszi sziikségessé, hogy nem belteriiletbe vondsrol van szo, ahol a
belteriiletbe vonas csak kiilon hatosagi eljaras keretében torténhetett. Azzal, hogy a szabalyozési
terv jeloli a tervezett beépitésre szant teriiletet, elvileg szabad utat enged a telekalakitasra és
beépitésre. Az eldiras célja, hogy ez csak akkor torténhessen meg, ha a (2) bekezdésben eldirt
feltételek egyiittesen teljesiilnek. Mindaddig, mig ez nem kovetkezik be, a teriileten csak a
jelenlegi hasznalat engedélyezhetd. Beépités csak a szabalyozési tervben meghatarozott dvezeti
eldirasok alapjan valosithatdé meg.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

EPITESI OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASAI

4.§ (1) Az épitési vezetek €pitési lehetdségeit a SZT-ben a teriilet-felhasznalas jele utan feltlintetett
épitési dvezeti jel tartalmazza, amelyben:

a) A kialakithatd beépitési modok az épitési dvezeti jel szamlalojanak baloldali eleme szerint a
kovetkezok lehetnek:
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e szabadonallo (SZ),

e oldalhataron 4ll6 (O) —amennyiben a Szabalyozasi terv nem jel6li az épitési helyet, illetve a tomb

még beépitetlen, az oldalhataron 4116 beépitést az északi irdnyhoz jobban kozelitd telekhatarra kell
rendezni; egyebekben, ha mar van kialakult allapot, az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.
e zartsoru (2)

b) A kialakithatd beépitettség mértéke az épitési dvezeti jel szadmlalojanak jobboldali eleme
szerinti szam értékl lehet,

c) A kialakithatdé maximalis épitménymagassag az épitési ovezeti jel nevezdjének baloldali
eleme szerinti, értéki lehet,

d) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet az épitési Ovezeti jel nevezdjének jobboldali eleme
szerinti értéki lehet.

(2) Ha a telek jelenlegi jellemz6i az (1) bekezdésben rogzitett épitési eldirasoknak nem felelnek
meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalakitast végezni:

a)Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirdsoknak, a meglévo épiilet
felgjithato, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintteriilete, épitménymagassaga nem
novelhetd, kivéve a tetotér-beépitést, amely esetben az épitménymagassag és a beépitettség
megtartasa mellett a szintteriilet novelése megengedheto.

Ha az ¢épiilet lebontésra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezd ¢és
szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak akkor a telekméretek

- a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem csokkenthetok,
¢s ha a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos ¢és €pitési eldirasok betarthatok, a telek beépithetd.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési
eléirasoknak az eldirastol eltéré meglévd beépitési mdéd megtarthatd, de az épiiletek csak a
telekre vonatkozo egyéb orszagos és épitési eldirasok betartdsa esetén és az eldirasok szerinti
épitési helyen beliil, bovithetok.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassidga meghaladja az épitési eldirdsokban eldirt
értéket, a meglévd épitmények bdvithetdk, de a bdvitmények épitménymagassaga az eldirt
értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévo épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni és a vonatkoz6 épitménymagassagi eléirdsokat, kell érvényesiteni.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények csak az épitési helyen beliil engedélyezhetok.

(4) Az egyes Ovezetekben eldirt legnagyobb épitménymagassag - ha a sajatos eldirdsok masként
nem rendelkeznek - az épiilet utcai homlokzatanal nem léphetd til, tehat az épitmény magassag az
engedélyezési terven az épiilet egészére vonatkozo szdmitason felill az utcai homlokzatra kiilon is
szamitando.

(5) Nem zartsoru ¢épitési mod szerint elhelyezett épiilet utcai épitési vonalra merdlegesen mért
vetiileti hossza - ha a sajatos eldirasok masként nem rendelkeznek lakoépiilet esetén legfeljebb 30 m
lehet. Saroktelek esetén a vetiileti hosszra vonatkozo eldirast mindkét kozteriilet feldl be kell tartani.

(6) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tdvolsag -ha azt a kialakult allapotok indokoljak,
- lakoépiileteknél:

a) 4,0 m-ig csokkenthetd, beépitési modtol fiiggetleniil, ha az egymast atfedd szemben fekvo
homlokzatok koziil legaldbb az egyik homlokzaton a nyildsok helyiségenként 0,40 m? nyilo
feliilet-nél nem nagyobbak, és a nyilasos homlokzatu épiilet a legfeljebb helyiségenkénti 0,40 m?
nyilo feliiletlh homlokzatu épiilet magassagat nem haladja meg;

b) A térszint alatti épitmény folott kialakitott zoldfelilletet és a tetOkert zoldfeliiletét az OTEK
25. § "tetOkertek beszamitasa a kotelezO zoldfeliileti aranyba" tablazat szerint a telek aktiv
zoldfeliile-tének lehet beszamitani,
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(7) Az épitési hely kozteriilet feloli hatarat, ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik,
kotelezd beépitési vonalnak kell tekinteni az alabbiak figyelembevételével:

a) a beépitési vonal az épitési hely kozteriileti hatdrvonaldnak 1/3 hosszén a telekiranyban
visszaléphet,

b) amennyiben elokert nem alakithatd ki, gy a telekiranyban az a) pontban szabalyozott
modon kialakithato €épitési vonal €s a szabalyozasi vonal kozatti teriiletet a kozhasznalat eldl nem
szabad elzarni, és a teriiletre a kozteriileti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

(8) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(9) Tetotér csak egyszintesen épithetd be.
(10) Mandzard tet6 nem létesitheto.

(11) A telepiilés bel ¢és kiilteriiletén a lako, iidiild és gazdasagi f6- és mellékrendeltetésii épitmények,
keritések és egyéb épitmények - a reklamtabla vagy egyéb nemzeti szabvanyokban meghatarozott
kotelezd szinkoddal készild épitmények kivételével- szinezése csak a telepiilés hagyomanyainak
megfeleld modon alakithato ki (fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, sziirke, okkersarga
arnyalatai és homok). Az elsd foku épitési hatosag - szakértdéi véleménnyel alatamasztva - az egyes
épiileteken hasznalt szinek lehetdségét korlatozhatja.

(12) A hagyomanyosan alkalmazott tjba illeszkedd szineken tul a rikitod szinek, (pl. kék, rdzsaszin,
sarga) tetofeddanyagként nem alkalmazhat6.

(13) Tetofedésre csak hagyomanyos (pl.: égetett cserép, nad), tajba ill6 tetéfedd anyagok
alkalmazhatok. Trapézlemez, hullimpala és mikrohulldmt lemezfedések, csak melléképiiletek, illetve
mezdgazdasagi dvezetekben alkalmazhatok.

LAKOOVEZET

5. § (1) A falusias lakoovezet altalanos eléirasai

a) A teriilet, jellemzden alacsony lakstiriiségii, 6sszefiiggd, nagykertes, legfeljebb két onalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzden lako épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten lakoépiilet, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet, szallashely, szolgaltato
épiilet, kézmiipari épitmény, helyi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, helyezhetd el. Az dvezetben
telkenként egy darab, maximum 2 lakasos lakoépiilet épitheto.

¢) Az dvezetben maximum 2 egymas melletti telek vonhat6 dssze.

d) Az Ovezetben az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség. A szennyvizre 4tmeneti
intézkedés kell. (Kozmiipdtldo miitargy épitése a kozmiihalozat kiépiiléséig.)
e) A helyi onkormanyzati parkolasi rendeletben, valamint az OTEK 4. szama melléklete
altal eloirt gépjarmii-elhelyezési igény 100%-at a sajat épitési telken beliil kell kielégiteni.
f) A melléképitmények koziil elhelyezhetd:

tarolo épiilet (féépiilettel azonos oldalon épitve, azzal azonos, vagy azonos szinii fedéanyaggal).
kozmipotlé mitargy, (amennyiben az ingatlan utcai kozmithalézatba nem csatlakozhat.)
hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

e kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas,

¢ labonallo kerti teto, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

helyi 6nkormanyzat allattartod rendelete alapjan allattarté épiilet, ha az megengedett.
g) Az Ovezetben a telepiilésképbe illeszkedd csak hagyomdnyos tomegii, nyeregtetds (esetleg
kontyolt) épiilet helyezhetd el.
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(2) A falusias lakoovezet (Lf1) épitési feltételei :

a)
teriilet (m?) 500
, legkisebb szélesség 16
TelekalakitAs kialakithato m)
mélység (m) 25
oldalhataron allo
(20 m

Epitmény /
telek viszonya

beépitési mod

telekszélességet elérd
méretli  foldtertiletek
szabadon alléan is
beépithetok, de az épii-

letek kozott
meghatdrozott
minimum tavolsag
betartasaval)

beépithetd legkisebb

] > 500
telek nagysag (m~)
beépitettség max.% 30
zoldfeliilet min. % 50

¢épitési hely (m)

elokert

Minimum 5 m
Maximum 10 m

oldalkert

a beépitési oldalon a
telekhatartol legalabb
50 cm tavolsagra,
azzal ellentétes oldalon
minimum 5 m

hatsokert

min. 6 m

kotelezd épitési
vonal

az épitési hatarvonal
elokert fel¢ esd szaka-
sza Uj épilet épitése
esetén is kotelezden
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeloltek szerint)

Epitmény

épitménymagassag

(m)

legnagyobb

4,5m

legkisebb

¢épitési vonalon allo
épiilet esetén 3,0 m

Tetofedés
anyaga,
Tetéforma

Az utcavonalra

merdleges é ¢s
parhuzamos

nyeregteto,
kontyolt is lehet.
Mandzard tet6 nem
Létesitheto.

tet6hajlasszog (°)

min. — max.

35-45°
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(3) A falusias lakoovezet (Lf2), épitési feltételei:

a)

TelekalakitAs

legkisebb
kialakithato

teriilet (m?)

700

sz¢lesseg
m)

16

mélység (m)

25

Epitmény /
telek viszonya

beépitési mod

oldalhataron allo

(20 m
telekszélességet elérd
méretlh  foldtertiletek
szabadon alléan is
beépithetdk, de az épii-
letek kozott
meghatdrozott
minimum
betartasaval)

tavolsag

beépithetd legkisebb
telek nagysag (m?)

700

beépitettség max.%

30

zoldfelilet min. %

50

épitési hely (m)

elokert

Minimum 5 m
Maximum 10 m

oldalkert

a beépitési oldalon a
telekhatartol legalabb
50 cm tavolsagra,
azzal ellentétes oldalon
minimum 5 m

hatsokert

min. 6 m

kotelezo épitési
vonal

az épitési hatdrvonal
elokert felé¢ esd szaka-
sza 1Uj épilet épitése
esetén is kotelezden
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeloltek szerint)

Epitmény

épitménymagassag

(m)

legnagyobb

5,0 m

legkisebb

épitési vonalon 4llé
épiilet esetén 3,0 m

Tetofedés
anyaga,
Tetoforma

Az utcavonalra
merdleges
és parhuzamos
nyeregteto,
kontyolt is lehet.
Mandzard teté nem
Létesitheto.

tetOhajlasszog (°)

min. — max.

35-45°
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(3a)[3—1 Az Lf2 jeli épitési Ovezetre meghatarozott eldirdsok az Lf2* jeli épitési Ovezetre is
alkalmazandok, kivéve a legkisebb kialakithato telekszélességet, mely az Lf2* jelii épitési Ovezetben

15,00 méter.

(4) A falusias lakoovezet (Lf3) épitési feltételei :

a)

MHK Jogszab@ly szolg@ltat€ps

TelekalakitAs

legkisebb
kialakithato

teriilet (m?)

800

szélesség
m)

20

mélység (m)

25

Epitmény /
telek viszonya

beépitési mod

,Lf37 jeltl
¢épitési
ovezetben

Szabadonallo

”LB *’,
jeltt  épitési
Ovezetben

Oldalhataron allo

beépithetd legkisebb
telek nagysag (m?)

800

beépitettség max.%

30

zoldfelilet min. %

50

épitési hely (m)

elokert

Minimum 5 m
Maximum 10 m

oldalkert

a beépitési oldalon a
telekhatartol legalabb
50 cm tavolsagra,
azzal ellentétes oldalon
minimum 5 m

hatsokert

min. 6 m

A Dbelteriilet északi
részén a 8117. jeld
kozat  bal  oldalan
tervezett telkek
hatsokertjében a kozut
tengelyétél  szamitott
50 méteres véddsav
nem beépithetd.

kotelezd épitési
vonal

az épitési hatarvonal
elokert fel¢ esd szaka-
sza Uj épiilet épitése
esetén is kotelezden
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeldltek szerint)

Epitmény

épitménymagassag

(m)

legnagyobb

5,5m

legkisebb

épitési vonalon 4llo
épiilet esetén 3,0 m

Tetofedés
anyaga,
Tet6forma

Az
merdleges

és
nyeregteto,

utcavonalra

parhuzamos

kontyolt is lehet.
Mandzard tet6 nem
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Létesitheto.

tetOhajlasszog (°) min. — max. 35-45°

b) Az 5.§. (1) bekezdésének f; pontjaban felsorolt tarolo épiiletbdl 1db helyezhetd el. Mérete
legfeljebb 6,0 x 6,0 m-es lehet.
Tovabba az 5.§. (1) bekezdésének f; pontjaban felsoroltakon kiviil az 6vezetben elhelyezhetd
még kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto.
(4a)4 Az Lf-4 jelii falusias lakoétertilet épitési Ovezetben:

¢ a kialakithat6 és beépitheto legkisebb teleknagysag: 800 m?

a beépitési mod: oldalhataron alld

az elokert mérete:5,00 méter, az oldalkert 4,00 méter, a hatsokert mérete 10,00 méter,
a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

a minimum kialakitand6 zoldfeliilet:50%

a maximalis épitménymagassag 4,50 m.

Az Lf4 jeli falusias lakoéteriileten elhelyezhetd lakoépiilet, mezd- és erddgazdasag, valamint a
teriilet rendeltetésszerli hasznéalatdit nem zavard gazdasagi tevékenységi célu, kereskedelmi,
szolgaltato illetve széllas jellegii épiilet.

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a részleges kdzmiivesitettség.

Az épitési dvezetben a Bagyom patak partjatdl szamitott 10 méteres sav nem beépithetd.

(5) Kertvarosias lakoteriilet eléirasai (Lke):

a) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalldé rendeltetési
egységet magaba foglalo, 5,5 méteres épiiletmagassagot meg nem halado lakodépiiletek
elhelyezésére szolgal.

b) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:

-egy telken egy darab négylakasos lakoépiilet allhat

-egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet

-melléképiiletként garazs és kerti tarolo

-Uj lakoépiilet az vezetben nem helyezhet6 el. A kialakult, meglévé épiileteken bovitési és
allagmegdvasi munkak végezhetok.

c) A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el 0néallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

d) A kertvarosias lakoteriilet ovezeteiben nem helyezhetd el: a felsorolasban nem szerepld
¢piiletek tovabbd ilizemanyagtoltd, ©nalld parkolo, szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna
tavkozlési épitmény, valamint az egyes létesitmények véddtavolsagara vonatkozd eldirdsok
szerinti létesitmények.

e) Az Ovezetben az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

f)
teriilet (m?) 800
) legkisebb szélesség 20
TelekalakitAs kialakithato m)
mélység (m) 25
beépitési mod Szabadonallo
beépithetd legkisebb
; 2 800
telek nagysag (m®)
beépitettség max.% 30
zoldfeliilet min. % 50
18kert Minimum 5 m
cloxe Maximum 10 m
a beépitési oldalon a
telekhatartol legalabb
¢épitési hely (m)
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Epitmény / oldalkert 1 m tévolsagra, azzal
telek viszonya ellentétes oldalon
minimum 5 m
hétsokert min. 6 m

az ¢épitési hatarvonal
eldkert fel¢ esd szaka-
sza 1Uj épiilet épitése

Vol;(:f lez6 cpitest esetén is kotelezden
megtartando (illetve a
szabdlyozasi  tervben
jeloltek szerint)
legnagyobb 55m
to épitménymagassag . épitési vonalon 4allo
Epit
pitmény (m) legkisebb épillet esetén 3,0 m
VEGYES OVEZETEK

6.§
(1) Telepiiléskozpont vegyes ovezet (Vt) altalanos eldirasai

a) A teriilet, jellemzden tobb rendeltetési egységet magéaba foglald lakd- és olyan igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények, elhelyezésére szolgél, amelyek alapvetden
nincsenek zavar6 hatdssal a lakofunkciora.

b) A teriileten

- lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgéltatd
épiilet, egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
sportépitmény helyezheto el.

c) A teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkolo teriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamaéra.

d) Az dvezetben az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség, az utcai szennyvizcsatorna haldzat
kiépiiléséig, ideiglenesen, zart szennyviztarold épitése is megengedett.

e) A helyi onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirt gépjarmi-elhelyezési igény 40%-at a sajat
épitési telken beliil kell kielégiteni.

f) A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokokut, pihenés
¢és jaték céljara szolgdldo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz), kertiviz- ¢és flirddmedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallo
kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejto,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.

g) Az Ovezetben a telepiilésképbe illeszkedd csak hagyomdnyos tomegii, nyeregtetds (esetleg
kontyolt) épiilet helyezhetd el.

(1)Telepiiléskozpont vegyes ovezet (Vtl) épitési feltételei:

teriilet (m2) 800
. legkisebb szélesség . .
TelekalakitAs Kialakithato m) 16 (illetve kialakult)
mélység (m) 25

Oldalhataron  allo,
vagy zartsoru beépitési
mod.
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(A zartsoru beépitési
mod esetén a kozterii-
let feloli szomszédos
épitési telkek felé az
elhelyezhetd épiilet
tlizfalas kialakitasu le-
het.)

beépithet legkisebb

800
telek nagysag (m?)
beépitettség max.% 40
zoldfeliilet min. % 40

épitési hely (m)

elokert

Ujonnan az el6kert

legfeljebb 1,5 m-rel
lehet tobb mint a
szomszédos épitési
telek  kialakult el6-
kertje, de legfeljebb
5,0 m.

oldalkert

Oldalhataron allo
beépités  esetén a
beépitési oldalon a te-
lekhatartol legalabb 50
cm tavolsagra, azzal
ellentétes oldalon
minimum 5 m

hatsokert

min. 6 m

kotelezo épitési
vonal

az épitési hatarvonal
elékert fel¢ esé szaka-
sza 1Uj épilet épitése
esetén is kotelezden
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeloltek szerint)

Epitmény

épitménymagassag

(m)

legnagyobb

5,5m

legkisebb

épitési vonalon 4llo
épiilet esetén 3,0 m

Tetofedés
anyaga,
Tetoforma

Oldalhataros
beépitésnél
az utcavonalra
merdleges
és parhuzamos
nyeregtetd, kontyolt is
lehet. ZartsorQ
beépitésnél az utcaval
parhuzamos nyeregtetd.
Mandzard tetd nem
1étesithetd.

tet6hajlasszog (°)

min. — max.

35-45°

(2)Telepiiléskozpont vegyes dvezet (Vt2) altalanos eléirasai

TelekalakitAs

legkisebb
kialakithato

teriilet (m2) 800
szélesség 16
m)
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mélység (m) 25
Szabadon allo,
beépitési méd beépitési moéd szerinti
épitési  helyen beliil
helyezhetdk el.
beépithetd legkisebb
; 2 800
telek nagysag (m~)
beépitettség max.% 40
zoldfeliilet min. % 40
Ujonnan az elSkert
legfeljebb 1,5 m-rel
lehet tobb mint a
Epitmény / elokert szomszéc!os ¢épitési
telek viszonya épitési hely (m) telek kialakult ‘elc'i—
kertje, de legfeljebb
5,0 m.
oldalkert min. 3 m
hatsokert min. 6 m
az épitési hatarvonal
eldkert fel¢ esd szaka-
kotelezd épitési sza ,ﬁj épﬁlet p ité 5¢
vonal esetén is kqtelezoen
megtartando (illetve a
szabalyozéasi  tervben
jeldltek szerint)
o , legnagyobb 9,5m
(Eg;menymagassag legkisebb 3,0m
Az utcavonalra
e 12 merdleges, vagy az
Epitmény an"l;lztg::edes utcaval parhuzamos
Tetéforma nyeregteto.
Mandzard tet6 nem
1étesitheto.
tet6hajlasszog (°) min. — max. 35-45°

(3)[11 A V13 telepliléskozpont vegyes €pitési dvezetben:

¢ a kialakithat6 legkisebb teleknagysag: kialakult

e a beépitési mod: oldalhataron allo

az eldkert mérete:5,00 méter, az oldalkert a beépitési oldalon a telekhatartol 1,00 méter, az ellentétes
oldalon 5,00 méter, a hatsokert mérete 6,00 méter,

a beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

a minimum kialakitando zoldfeliilet:40%

a maximalis épitménymagassag 7,00 m

kialakithato tetbhajlasszog:15 — 45°.

Az épitési ovezetben elhelyezett épiilet meghatarozo tomegén tetohéjalasként kizardlag a természetes
égetett cserép szinével harmonizald agyagcserép ill. betoncserép alkalmazhato.

(S)IQ1 A Vt-4 jeli telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezetben:

o a kialakithat6 és beépitheto legkisebb teleknagysag: 600 m?
e a beépitési mdd: oldalhataron alld
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¢ az elokert mérete:kialakult, az oldalkert 5,00 méter, a hatsokert mérete 0,00 méter,
e a beépitettség legnagyobb meértéke: 40%

e a minimum kialakitando6 zoldfeliilet:40%

¢ a maximalis épitménymagassag 5,50 m.

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a részleges kdzmiivesitettség.
A Jezsuita rendhdz mitemlék telkével hataros telekhatdron maximum 1,5 méter magas tOmor, zart
kerités 1étesithetd, mely szinezése harmonizaljon a miiemlék telkén 1évo épiiletekkel

GAZDASAGI OVEZETEK
7.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi ovezet (Gksz) altalanos eldirasai

a) A terlilet a nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célokat szolgalo épitmények
befogadasara kijelolt teriilet.

b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi célu épiilet, gazdasagi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a hasznal6 ¢és a személyzet szamara szolgald lakasok, igazgatasi épiilet, parkolohaz,
iizemanyagtoltd, sportépitmény, tovabba kivételesen, de csak bovitésként

- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
helyezhet? el.

c) A teriileten meglévd épiiletek a kivételesen elhelyezhetd épiiletek funkcioi szerint atalakit-

hatok.

(2) Gazdasagi ovezetek (Gksz) épitési feltételei

a)
. teriilet (m?) 10 000
TelekalakitAs kizillgfl?:; szélesség (m) 20
mélység (m) 200
Szabadon allo,
beépitési mod t’)e’ép,it.é si moéd szerinfi
épitési  helyen beliil
helyezhetdk el.
,,Oksz” jelti
¢pitési K (kialakult)
beépithetd legkisebb Ovezetben
telek nagysag (mz) ,»Oksz*”jeltl
, épitési 10 000
Epitmény / Ovezetben
telek viszonya beépitettség max.% 40
40 (melyet az OTEK
zoldfelilet min. % szerinti | 3 szintes
névényallomannyal
kell betelepiteni)
elokert min. 20 m
¢épitési hely (m) oldalkert min. 5 m
hatsokert min. 10 m
o ) legnagyobb 7,5 m
Epitmény fg:)tmenymag s legkiscbb 3.0m

b) Az épités feltétele a Gksz dvezetekben, belteriileten a teljes kozmiivesitettség, kiilteriileten,
illetve a telepiilés szennyvizelvezetd halozatanak kiépiiléséig részleges kozmiivesitettség. A
beltertileti hatartdl illetve a meglévd kdzmithalozattol nagy tavolsagban ( 500 m-en til) kijeldlt
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gazdasagi Ovezetekben, kiilon hatdsagi engedélyek alapjan a vizellatds és szennyvizkezelés
kozmiipotld mitargyakkal is megoldhato.

c) A gépjarmii-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken beliil kell kielégiteni.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kozmiipotld miitargyak,

e) A kiilteriileti szabalyozasi terven jelolt modon a teriiletfelhasznalasi egységek hataran 20
méteres savban kotelezo a teriilet ndvényzettel torténd beiiltetése.

f) A 021/26 — 021/34, 0305 hrsz.-u telkekre kiilon Szabdlyozdsi terv €s beépitési terv
készitendo az esetleges beépités tisztazasa érdekében. A 021/26 — 021/34, 0305 hrsz.-u telkek
feltarasahoz egyiittes szervizit kialakitasa kotelezo.

g) Az altalanos eldirdsokban megfogalmazott magastetd lemezfedésli lapostetdvel, illetve
enyhe lejtésti tetdvel is kombinalhato.

KULONLEGES OVEZETEK

8. § (1) Kiilonleges teriiletek altalanos eléirasai:

Kiilonleges teriiletekbe tartoknak, amelyeket rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt
(helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett
kiils6 hatasaitol is védelmet, igényelnek) a 6. §-8. §-ok szerinti teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) Kiilonleges teriilet temet6 (Kt) épitési feltételek:

a)
teriilet (m?) 10 000
. legkisebb sz€lesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 30
mélység (m) -
Szabadon allo,
beépitési mod beépitési mod szerinti
p épitési  helyen beliil
helyezhetdk el.
beépithetd legkisebb
’ eépi ec? egzlse 10 000
Epitmény / | telek nagysag (m”)
telek viszonya beépitettség max.% 5
zoldfeliilet min. % 75
elokert min. 10 m
épitési hely (m) oldalkert min. 3 m
hatsokert min. 6 m
legnagyobb 4,5
Lo épitménymagassag
Epitmény (m) legkisebb 3,0

b) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kozmiivesitettség.

c) A melléképitmények koziil a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikkséges épitmények,
elhelyezhetok

(3)Kiilonleges rekreacios teriilet (Krel) épitési feltételek:

a)A teriilet alkalmas a lovagoltatassal kapcsolatos épliletek elhelyezésére kiilonos tekintettel a
védotavolsagokra, valamint erdei sportpalya, egyéb sportpalyak, vendéglatd és szallas épiiletek
elhelyezésére.
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b)
teriilet (m?) 10 000
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs kialakithato m) 30
mélység (m) 25
Szabadon allo,
beépitési mod beépitési mod szerinti
p ¢épitési  helyen beliil
helyezhetdk el.
beépitheté legkisebb
, eépi eor eg 21se 10 000
Epitmény / | telek nagysag (m”)
telek viszonya beépitettség max.% 10
zoldfeliilet min. % 70
elokert min. 15 m
¢épitési hely (m) oldalkert min. 3 m
hatsokert min. 6 m
legnagyobb 7,5
.o épitménymagassag
Epitmény (m) legkisebb 3,0

c) Az dvezetben az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség vagy kdozmiivesitettség hianyaban
zart szennyviz aknaépitésével.
d) A melléképitmények koziil a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges épitmények,
elhelyezhetok

(4)Kiilonleges rekreacios teriilet (Kre2) épitési feltételek:
a) A teriilet alkalmas lovagoltatdssal kapcsolatos kiszolgald épiiletek elhelyezésére, de

allattarto épiiletek épitése nem engedélyezhetd.

b)
teriilet (m?) 3000
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 30
mélység (m) 25
Szabadon allo,
beépitési mod beépitési mod szerinti
p ¢pitési  helyen  beliil
helyezhetdk el.
’ beépithet('): legkzisebb 3 000
Epitmény / | _telek nagysag (m”)
telek viszonya beépitettség max.% 10
zoldfeliilet min. % 70
clokert min. 10 m
¢épitési hely (m) oldalkert min. 3 m
hatsokert min. 6 m
legnagyobb 4,5
b ¢pitménymagassag .
Epitmény (m) legkisebb 3,0

c) Az Ovezetben az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség, az utcai szennyvizcsatorna halozat
kiéptiléseig, ideiglenesen, zart szennyviztarold épitése is megengedett
d) A melléképitmények koziil a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmények,
elhelyezhetdk.
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(5)Kiilonleges sportcentrum teriilet (Ks) épitési feltételek:

a)
teriilet (m?) 10 000
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 30
mélység (m) -
Szabadon allo,
beénitési mod beépitési mod szerinti
P épitési helyen belil
helyezhetdk el.
’ beépithetc’? legléisebb 3 000
Epitmény / |_telek nagysag (m”)
telek viszonya beépitettség max.% 5
zoldfeliilet min. % 75
elokert min. 15 m
¢épitési hely (m) oldalkert min. 3 m
hatsokert min. 6 m
legnagyobb 7,5
Lo épitménymagassag
Epitmeény (m) legkisebb 3,0

b) Az dvezetben az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

¢) A melléképitmények koziil a rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges épitmények,
elhelyezhetok

(6)Kiilonleges volt banya teriilet (Kb) épitési feltételek:
a) Nem beépitheto.
(7)Hétvégihazas iidiilé ovezet (Uh)
a)Elhelyezhetd pihenést, ideiglenes tartozkodast szolgalo sajat hasznalati nyaral6 épiilet.
b)Egy darab legfeljebb két egységes tidiildépiilet €s egy darab melléképiilet épithetd.

c)Beépités feltételei:

o Kozvetlen kozteriileti megkdzelités, vagy kozteriileti kapcsolattal rendelkezé magéanat.

e Minimalis kozmiifeltételek, kozlizemi villamos energiaszolgaltatas, kiilon hatosagi engedély alapjan
1étesitett ivoviz ellatd kozmilpotld (pl. kat), zart szennyvizelvezetd kdzmiipdtldo miitargy, csapadékviz
elvezetés.

Amennyiben kozlizemi haldzatok a teriileten kiépiilnek, a beépités feltétele az azokra torténd
rakoteés.

d) Az Ovezetben a telepiilésképbe illeszkedd csak hagyomanyos tdmegili, nyeregtetds (esetleg
kontyolt) épiilet helyezhetd el.

e) A ,szOlohegyi” (8117.szj. orszagos kozuttdol nyugatra fekvd) zartkerti teriileteken az
épitmények — tdjvédelmi szempontbol — nem emelkedhetnek a hegygerinc fol¢ illetve a
hegygerincre nem ¢épithetok.
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e)
teriilet (m?) 800
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 10
mélység (m) 25
Szabadon allo,
beépitési mod beépitési mod szerinti
p épitési  helyen beliil
helyezhetdk el.
beépithetd legkisebb
. 2 800
. telek nagysag (m®)
telE; iltvnllszlzl . / beépitettség max.% 10
Y zoldfeliilet min. % -
elokert min. 10 m
épitési hely (m) oldalkert , Jin. cplmenymag. /
hatsokert min. 6 m
legnagyobb 4,0 m
épitménymagassag gnagy (Pince+fsz+tetdtér)
(m) legkisebb 3,0m
. Tet6fedés Nyeregtetof
Epitmény anyaga lehet kontyolt is.
oy Mandzard teté nem
Tetéforma o
1étesithetd.
tet6hajlasszog (°) min. — max. 35-45°

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI OVEZETEK

9. § (1) Kozuti kozlekedési ovezet (KO)
a) A koziti kozlekedés céljara kijeldlt tertileten

e Az orszagos ¢s a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok), jardak és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €és kornyezetvédelmi létesitményei, a

kozmiivek és a hirkdzlés épitményei, tovabba

o A kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgéltatd épiilet, igazgatasi éplilet, gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a

személyzet szdmara szolgald lakas helyezhetdk el.

b)Az clhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési és kozmiiteriilet 2%-4at, az
ujonnan elhelyezendd épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg — figyelemmel a
kozat védotavolsidga miatti —

18.§. (3) bekezdésében megfogalmazott — orszadgos

korlatozasokra.
KOZPARKOVEZET (Z)
10. § (1) Kozparkok céljara kijelolt teriilet. (Z)

(a)

teriilet (m?) 1000
L legkisebb szélesség )

TelekalakitAs |y ialakithato m)
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mélység (m) -
beépitési mod Szabadon 4ll6
beépithetd legkisebb
eépi e(? eg 21se 1000
telek nagysag (m®)
beépitettség max.% 2
A teriilet min. 75%-
at zoldfelilettel, ill.
vizfeliillettel — fedetten
kell kialakitani. A
kodzparkon beliil
Epitmény / ) ) o fe’lszini ,Vizt:érozék,
telek viszonya zoldfelilet min. % disztavak letesnhetqk.
A zoldfeliletek min.
50%-an az OTEK 25.
§-a alapjan szamitott
haromszintes
névényallomanyt kell
biztositani
elokert -
¢épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
legnagyobb 4,0 m
épitménymagassag
(m) legkisebb 3,0 m
. Tet6fedés
Epitmény anyaga, -
Tet6forma
tetOhajlasszog (°) min. — max. -

(b) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, nyilvanos WC stb.), vendéglatdo épiilet, ill. a teriilet fenntartdsdhoz
szlikséges egyéb épiilet helyezheto el.

(c) A teriiletnek koztrol, koztérrdl kdzvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.

(d) Kozparkban és mas kozhasznalati zoldfeliileten barmilyen okbdl elhalt, illetve
(engedéllyel, vagy engedély nélkiil) kivagott fas novényzet potlasardl a lombtérfogat-
egyenérték fenntartdsa mellett, egy éven beliil kell gondoskodni. Ha a visszapo6tlas az érintett
teriileten a meglévdé lombkoronaszint boritottsdga miatt nem kivéanatos, a visszap6tlas masutt
is engedélyezhetd.

(e)Az tjonnan kialakul6 kozpark teriileten a kozpark kialakulasdig épités nem engedélyezhetd.
ERDOOVEZETEK

11. § (1) Védelmi rendeltetésii erdé ovezet (Ev)
a) A tertilet elsddlegesen védelmi (kdrnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésti
célokat szolgal.

b)
teriilet (m?) 1500
;. k legkisebb szé]esség
TelekalakitAs Kialakithatd m) _

mélység (m) -

beépitési mod -
beépithetd legkisebb
telek nagysag (m2)
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) beépitettség max.% A teriileten épiilet
Epitmény / Ujonnan nem
telek viszonya helyezhetd el.
zoldfelilet min. % -
elokert -
¢épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
o ’ legnagyobb -
c(arlfr):)tmenymagassag legkisebb -
. Tet6fedés
Epitmény anyaga,
Tetéforma
tetOhajlasszog (°) min. — max. -

(2) Gazdasagi rendeltetésii erdéovezet (Eg)

a) Az Ovezetbe a védelmi,

egészségiigyi,

1étesithetd 0j erddteriiletek tartoznak.

turisztikai- ¢és oktatasi-kutatasi
erddtertileteken kiviili minden mas céllal (pl. gazdasagi- fatermeld) hasznositott meglévo és

b)
teriilet (m?) 100 000
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) -
mélység (m) -
beépitési mod szabadondllo
beépithetd legkisebb
eépi ec: eg21se 100 000
telek nagysag (m®)
) T 5
Epitmény  / b?eplte.t’tseg @ax. f) 0,5
telek viszonya zoldfeliilet min. % -
elokert -
épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
legnagyobb 4,5
épitménymagassag :
(m) legkisebb -
. Tetofedés
Epitmény anyaga,
Tetéforma
tetOhajlasszog (°) min. — max. -
c) Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények az erdészeti hatdsag eldzetes

engedélyével helyezhetok el.

(3) Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdéovezet (Ee)

a) Az Ovezet teriiletei az egészségiligyi-szocialis és turisztikai céllal hasznositandd meglévd és

1étesithetd 0j erddtertiletek.

b)
Ee-1 Ee-2
100
teriilet (m?) 000 70 000
TelekalakitAs
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legkisebb szélesség
kialakithato m) - -
mélység (m) - -
beépitési mod - -
beeplthet(? legkzlsebb 100 70 000
telek nagysag (m~) 000
entetiot max 0 0.6%
Epitmény  / eépitettség max.% 5 (max 40 Omz)
telek viszonya zoldfeliilet min. % - -
elokert - -
¢épitési hely (m) oldalkert - -
hatsokert - -
o , legnagyobb 4,5 4,5
Z};l)tmenymagassag logkisebb - -
. Tetotedés
Epitmény anyaga, _ )
Tet6forma
tetOhajlasszog (°) min. — max. - -

¢) Az erd¢6 rendeltetésének megfeleld épitmények az erdészeti hatosag eldzetes engedélyével
helyezhetok el.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

12. § (1) Mezogazdasagi kertes 6vezet — hagyomanyos- (MKk)
a) Az Ovezetbe a volt zartkertek, illetve zartkert jellegli kisiizemi mivelésli, jellemzéen
kistelkes teriiletek tartoznak.
b) Az dvezetbe esd telkeken a novénytermesztés és ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei épithetok.
¢) Az épitmény-elhelyezés feltételei az ovezetbe esd telkeken:
1. 720-1500 m? kozotti telekteriileten (csak szO616, gyiimdlcsds €s kertmiivelési agban
nyilvantartott telken) egy gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince)
létesitheto,

1.1500 m? feletti telekteriileten (csak sz0l0, gylimdlcsos, szantd és kertmiivelési dgban
nyilvantartott telken) gazdasagi épiilet és pince 1étesithetd.
d) Lakoépiilet az 6vezetben nem létesithetd.
e)Allattart6 telep az 6vezetben nem létesithetd.
DA ,,sz0l6hegyi” (8117.szj. orszagos kozuttdl nyugatra fekvd) zartkerti teriileteken az
épitmények — tdjvédelmi szempontbdl — nem emelkedhetnek a hegygerinc f6lé illetve a
hegygerincre nem épithetok.

g)
teriilet (m?) 720
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 10
mélység (m) -
Szabadonallo
Bovitések esetén ha
benitési méd a mar  meglévo
ecpitest mo beépités oldalhataros,
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oldalhataron allo
lehet.

is

beépithetd legkisebb

telek viszonya telek nagysag (m?) 720
beépitettség max.% 3
zoldfeliilet min. % -

elokert 10
épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
o ’ legnagyobb 3,5
?g)tmenymagassag legkisebb 3,0
, Tetofedés
Epitmény anyaga,
Tet6forma
tetOhajlasszog (°) min. — max. 35-45°

(2)Mezogazdasagi teriilet- kertes- szolodiiltetvény ovezet (MKksz)

teriilet (m?) 3000
TelekalakitAs kizillil}f}?::') nj)zélesség -
mélység (m) -
beépitési mod -
beépithetd legkisebb
telek nagysag (m?) i
Epitmény / b?épiteftség npx.% Nem beépitheto.
telek viszonya zoldfeliilet min. % -
elokert -
¢épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
o , legnagyobb -
le)ll)tmenymagassag logkisebb -
, Tetofedés
Epitmény anyaga,
Tetéforma
tetOhajlasszog (°) min. — max. -

(3)Mezogazdasagi altalanos ovezet (Ma)

a) Az Ovezetbe eso telkeken a ndvénytermesztés, allattenyésztés és a haldszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, és tarolas épitményei ill. a jelen eldirasokban

rogzitett feltételeknek megfeleld lakdépiiletek helyezhetdk el.

b)
Lasd 12.§.(3).
teriilet (m2) ot 33 9
» legkiscbb — E
TelekalakitAs Kialakithato rri)zelesseg )
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mélység (m) -
beépitési mod Szabadonalld
beépithetd legkisebb Lasd 12.§.(3). «¢)
telek nagysag (m?) pont
3%
(Onallo lakoépiilettel
a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de
Epitmény | beépitettség max.% glez.lx. 300 m? pithetd
telek viszonya Osszesen 1000 m? -t
meghalado épii-
let(egyiittes) nem
helyezhet6 el.)
zoldfeliilet min. % -
elokert 10
épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
legnagyobb 6n:éllc') ‘lak(’)épﬁlet
épitménymagassag esetén legfeljebb 4,5 m
(m) legkisebb -
.o Tetofedés
Epitmény anyaga, Magasteto
Tetéforma
tetOhajlasszog (°) Maximum 45°

b. Az dvezetbe esO telken 1) épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysag és miivelési agak
esetén szabad:

1. Gazdasagi épiiletek:

1.1 sz6106, gylimdlesos, intenziv kertmiivelési ag esetén: min. 6000 m? telekteriilet,

1.2 szantd miivelési g esetén: min. 20 ha telekteriilet, kivéve a birtokkozpont telkét

1.3 gyep (rét), nadas mivelési 4g esetén: nem helyezhetd el, csak akkor, ha a telek az 1.1.
és 1.2. pont alatt meghatirozott nagysagu és miivelési agu telekrészt is tartalmaz. Az
épitmény ezen, mas miivelési agba tartozo teriilten helyezendo el.

2. Lakoépiilet gazdasagi épiiletekkel:

2.1 sz016, gytimdlcsos, intenziv kertmiivelési ag esetén: min. 3 ha telekteriilet,

2.2 szantd milvelési ag esetén: lakoépiilet nem épithetd, kivéve a birtokkdzpont telkét

2.3 gyep (legeld, rét), nadas miivelési ag esetén: nem helyezhetd el, csak akkor, ha a telek
az 1. és 2. pont alatt meghatarozott nagysagu €s mivelési agu telekrészt is tartalmaz.

Az épitmény ezen, mas milvelési 4gba tartozo teriileten helyezend? el.

A zbéndban a beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési agak (sz6ld, gyiimolesos, szanto,
kert) az esetben vehetok figyelembe, ha a telek teriiletének legalabb 75%-a az emlitett miivelési
agban nyilvantartott (foldhivatali nyilvantartas) és ténylegesen is gy miivelt.

Azon telken, amelynek csak egy része tartozik olyan miivelési dgba, amely a beépités
szempontjabol megfeleld (tehat kert, sz610, vagy gylimolcsos), az egyéb miivelési agu telekrész
teriilete (gyep, erdd) a beépithetdség szamitdsdnal nem vehetd figyelembe.

d) Egy telken Ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasagi épitmények €és a hozzatartoz6 udvar altal elfoglalt teriilet)
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- nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
- utdlag sem alakithat6 at 6nallo telekké, ha a megosztas kovetkeztében az ijonnan  kialakulo
telek a legfeljebb 3%-o0s beépitettség eldirasnak nem felel meg,

(4)Mezbgazdasagi-védett altalanos dvezet (Ma Yédett)

a) Az dvezetbe tartozo telkek helyi természetvédelmi teriiletek.
b)Az dvezetben Gjonnan épitmény nem helyezhetd el.

teriilet (m?) 3 000
TelekalakitAs kiileigll;}fl?:tt()') ni)zélesség -
mélység (m) -
beépitési mod -
beépithetd legkisebb
telek nagysag (m2) i
Epitmény  / beépitettség n'1ax.% Nem beépitheto.
telek viszonya zoldfeliilet min. % -
elokert -
épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
o , legnagyobb -
c(eg)tmenymagassag legkisebb -
, Tetofedés
Epitmény anyaga, _
Tetéforma
tetOhajlasszog (°) min. — max. -

(5) Birtokkozpont kialakitasanak szabalyai
a) birtokkdzpont az M4 teriiletekre vonatkoz6 szabalyozas alapjan 1étesithetd,
b) birtoktest kialakitdsdhoz tobb, mezdgazdasagi miivelés alatt 4llo, dsszesen legalabb 50 ha
nagysagu teriilet sziikséges.
c) a birtokkozponthoz tartozd mezdgazdasagi birtoktest csak 20 km-es korzeten beliil
veheto figyelembe,
d) a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg, de legfeljebb max. 150

m? lehet az M4 jelti tertileteken a birtokkdzpont telkén elhelyezhetd lakoépiiletek Gssz. bruttd
foldszinti alapteriilete.

e) L a birtokkdzpont telkét a telekhatar mentén legalabb 5 m telken beliili fasitassal kell
szegélyezni, tovabba tajképvédelmi oOvezeten kiviil 1évo birtokkdzpont telkén elhelyezett
gazdasagi ¢épliletek esetében a maximalis épitménymagassag 6,5 méter, kivéve a technologiai
berendezéseket €s épitményeket.

f) A birtokkdzpontra vonatkozo egyéb elbirasok az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdései szerint
vonatkoznak.

(6)[& Az Ma-gy jelli mezOgazdasagi gyepteriilet 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
ovezet teriilete rekultivacios céllal gyepfeliiletként alakithato ki.

MEZOGAZDASAGI ES ERDOOVEZETEK KOZOS ELOIRASAIL

13. § (1) A mezdgazdasagi, ill. erddovezetben a terv jovahagydsa eldtt mar meglévd épiiletek a
kialakult beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatok és felujithatok, de bdviteni csak a jelen szabélyozas
alapjan lehet.
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VIZGAZDALKODASI OVEZET (V)

14. § (1) A vizgazdalkodasi dvezet teriiletbe

- az allando6 és id6szakos vizfolyadsok medre és parti savja,
- az allovizek medre és parti sévja,
- a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, tartoznak.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint és az aldbbi

feltételek teljesiilése esetén szabad.
a) egyéni horgasztanyak nem épithetok.
b)Az épitmény altal elfoglalt teriilet a telekteriilet 0,1%-at, és az 0j épitmény magassaga a 3,5
m-t nem haladhatja meg.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES SPORTTERULET (Kk-s)

14/A. 21 (1) A Kk-s jell beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet dvezetben:

a kialakithat6 legkisebb teleknagysag: 10 000 m?

a beépitési mdd: szabadonallo

az elOkert mérete: 10,00 méter, az oldalkert 5,00 méter, a hatsdkert mérete 6,00 méter,
a beépitettség legnagyobb mértéke: 2%

a minimum kialakitand6 zoldfeliilet:60%

a maximalis ¢épitménymagassag 5,00 m.

2. A Kk-s jelii beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet 6vezetben elhelyezhetOk a sportolassal
kapcsolatos épitmények.

(3)Az 6vezetben a beépités feltétele a részleges kdzmiivesitettség.

ERTEKVEDELMI ELOIRASOK
TELEPULESI ERTEKVEDELEM
15. §

Altalanos eléirasok
(1) A miiemléki kornyezetben végzendd épitési munkak, a régészeti lelohelyeken tervezett
foldmunkak (bontas, alapozés, pince-, mélygarazs-, épités, kdzmivesités, egyéb nyomvonalas
létesitmények kiepitése, tereprendezés) illetve telekalakitds engedélyeztetési eljardsa soran a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes Székesfehérvari Regionalis Irodajat
szakhatosagként meg kell keresni, az Orékségvédelmi torvény 63. § (4) bekezdése alapjan.
(2) A telepiilés nyilvantartasba vett miiemlékei:

megnevezés milemléki
megne ’ cim hrsz. kornyezet hrsz.- Jegyzék
torzsszam '
ai
R.k.
plébaniatemplom.

Tornya 12. sz.-i. A
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Romai katolikus Fé u. 485 426/2, 482, templom  barokk,
plébaniatemplom , 483, 484, 486, 1719. Berendezés:
MII 1732 487, 488, 774, sz6sz€k,  orgona,
777,778, 781, padok, barokk, 18.
SZ.
Maria-oszlop , y Maria-oszlop,
MIL 1733 Fou. | 485 barokk, 1735,
Altalanos iskola,
426/2, 495/6, volt jezsuita rend-
. , 497, 498/1, haz, barokk, 18. sz.
ﬁzlsllilta renlc;l;zzz Fo u. 496 498/2, 499/1, Részben atalakitva
499/2, 692, 693, neobarokk
694, 695/1, stilusban a 20. sz.
695/2, 696/1, elején.
Nepomuki Szent . 697, 754, 755, .
Ténos-szobor wom | 696 | 756,757,760 Lepomuki Szent
NE 10446 anos-szobor.

A telepiilés régészeti teriiletei

(3) A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkék (bontéds, alapozas, pince-, mélygarazs-, épités,
kozmiivesités, egyéb nyomvonalas Iétesitmények kiépitése, tereprendezés) illetve telekalakitas
engedélyeztetési eljardsa soran a 2001. évi LXIVitorvény 63.§. (4) bekezdése alapjan a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes Székesfehérvari Regiondlis Iroddjat szakhatosagként meg
kell keresni.

(4) A 2001. évi LXIV.térvéeny 22.§.-a értelmében a régészeti lel6helyeket a foldmunkéval jard
beruhazasokkal lehet6ség szerint el kell kertiilni. Ha a leléhely elkeriilése a foldmunkaval jaro fejlesztés,
beruhdzas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhdzds madsutt nem valosithatdo meg, a
beruhdzéssal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket eldzetesen fel kell tarni. A megel6z6 feltardsra az
orokségvédelmi torvény 22.§. (3) bekezdése, valamint a 18/2001. (X.18.)NKOM rendelet 14. §.-a
értelmében a beruhdzonak szerzédést kell kotnie a teriiletileg illetékes Megyei Muzeumok
Igazgatosagaval.

(5) 4 2001. évi LXIV. Torvény 19.9.(1) bekezdése értelmében a régészeti 6rokség elemei a régészeti
érdekli teriiletekrdl is csak régészeti feltards keretében mozdithatok el, régészeti érdekii teriileten
barmiféle foldmunkat csak régészeti szakfeliigyelet mellett lehet végezni.

Amennyiben régészeti leldhelynek nem mindsiil6 teriileten foldmunkék soran varatlan régészeti lelet
vagy emlék keriil eld, a kulturdlis Orokségvédelmi torvény 24. §.-aba foglaltak szerint eljarva
haladéktalanul értesiteni kell a teriiletileg illetékes Megyei Muzeumok Igazgatdsagat. A bejelentési
kotelezettség az ingatlan tulajdonosat, az épittetdt, a kivitelezot €s a lelet felfedezdjét egyarant terheli.

Teriileti helyi védettség
(6) A helyi jelentoségli telepiilési értékek védelmére kiilon Onkormanyzati rendeletet kell
késziteni. A rendelet megalkotdsaig az alabbi eldirasok érvényesek:
(7) A helyi védelem alatt 4116 épiiletet a Szabalyozasi Terv jeloli (496 hrsz.-u telek).

védelem targya cim hrsz. megjegyzés

épiilet F6 utca 80 798 épiilt a XIX. szdzad kdzepén

épiilet F8 utca 66 LI déssizﬁzgdi epillet jelenleg
épiilet F6 utca 64 778 Xi?(ﬂéézﬁ?lgél plébania  épilete  a
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utcakép Ujfalu o lakohazak féstis rendszerii
utcdja elhelyezkedése miatt védett
Fo utca 496
Szentharomsag Fo utca 435 1887-ben  Kratancsik  Erzsébet
szobor templomkert emeltette neogot stilusu alapzattal
XIX. szazadi Fo6 utca 485
kofesziilet templomkert

XIX. széazad
eleji Golgota
keresztjeinek Zsidohegy
megmaradt
alapzatai

(8) A helyi védelem hatdlya ald esé telkeken épités, felijitds, atalakitds csak az alabbiak szerint
végezheto:

a) a meglévo, kialakult utcak szabalyozasi szélessége szabalyozasi terv hianyaban nem
valtoztathato;

b) védett terlileten meg kell Orizni a teriilet jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét, utcavonal
vezetését, a teriiletre jellemzd épitményeket,tomegformakat, keritéseket és kapuformakat.

c) a védett teriileten melléképiilet, épitmény épitése csak akkor engedélyezhetd, ha az épitendd
épiilet, épitmény nem rontja a telepiilésképet, és formailag alkalmazkodik a teriilet torténelmileg
kialakult képéhez.

d) a védett teriiletre es6 épiileteken, vagy kozteriiletrdl 1athatd helyen hirdetd berendezés csak
épitési engedély alapjan helyezheto el.

TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
16. §
Helyi jelentéségii természetvédelmi teriiletek

(1) A helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek, ill. természeti értékek védelmére, védetté
nyilvanitasara rendeletet és kezelési tervet kell késziteni.
(2) A helyi jelentoségii természetvédelmi teriiletek, ill. természeti értékek védelmét az 1966.évi
LIII. torvény el6irasai, valamint a helyi rendeletben és kezelési tervben foglaltak alapjan kell
biztositani. A teriiletet, ill. a természeti értékeket érintd ligyekben az 1. foku természetvédelmi
hatdsag ¢s a telepiilés jegyzoje az eljard szerv.
(3) Helyi jelentdségli védett természeti teriilet: 1158/2, 1171, 1172 hrsz.-u telkek.
(4) A helyi jelentéségti védett természeti teriilet fenntartasarol, természeti allapotanak megdrzésérol a
tulajdonos koteles gondoskodni.
(5) A helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten uj épiiletet, épitményt elhelyezni tilos.

Natura 2000 teriiletek (természeti teriiletek)

(6)Az Ovezeten beliil talalhatd természet-meg6rzési teriileteken barminemi tevékenység csak az
eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol szold 275/2004. (X.8.) Korm.
rendelete szerint végezhetd. A természeti teriiletekre vonatkozoan az 1996. évi LIII. torvény eldirdsait
kell alkalmazni.

(7)A Natura 2000 kiemelt jelentoségli kiilonleges természet-megOrzési teriilet daltal lefedett
foldrészletek: 0253, 0257 hrsz.-u telkek

(8)A természeti teriileteken kizardlag erddgazdalkodasi, gyepgazdalkodasi, ill. vizgazdalkodasi
tevékenység folytathatd az illetékes természetvédelmi hatdsag engedélyével.

(9)A természeti teriileteken épiilet nem helyezhet6 el.
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(10)A Natura 2000 teriiletek belteriiletbe nem vonhatok.

(11)A Natura 2000 teriilet védelmi céljait korldtozdé vagy sértdé tevékenység végzéséhez a
természetvédelmi hatosag engedélye sziikséges.

(12)A Natura 2000 teriilet védelmi céljainak megfeleld, azokat nem veszélyeztetd, a védendd
¢lohelyek fennmaradasat és zavartalansagat biztositd épitési és gazdalkodasi tevékenység korlatozas
nélkiil folytathato.

13. Az 6vezethez tartozo teriileteken miivelési ag valtas csak a természetvédelmi hatdsag engedélyével
torténhet.

Orszagos jelentdségii 6kologiai haldzat teriilete Hvezet

(14)Az Ovezetben mindennemii tevékenység csak a 2003. évi XXVI. Torvény az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrol szolo térvény adott Ovezetre vonatkozo eldirdsai szerint végezhetd.

(15)A fent emlitett helyi jelentéségli védett természeti teriiletek és a NATURA 2000 teriiletek
egylittesen alkotjak az Orszagos 6kologiai halozat részét

(16)Az Ovezetben biztositani kell a természetkozeli éldhelyek kozotti okologiai  kapcesolat
fennmaradasat.

TILALMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK
TILALMAK

17. § (1) A kozcélu tilalom hatalya ala eso telkek a tervezett kozcélu felhasznalds megvaldsitasa
érdekében a jelen rendelet hatalyba 1épésétol szamitott legfeljebb 10 évig épitési és telekalakitasi tilalom
alatt allnak. A SZT alapjan a tombfeltarasok 0j utjai és az egyéb utszabalyozdsok altal érintett
telekrészek tilalom ald esnek. .

(2) A valtoztatasi tilalom hatalya ald tartozo ingatlanok a szabdlyozasi terv jovahagyasdig a jelen
rendelet hatalyba 1épésétol szamitott 3 évig - valtoztatasi tilalom alatt llnak.

(3) Az ETV 30.§-ban foglaltakat kell alkalmazni.

KORLATOZASOK

18. § (1) A buizos, fertdzés-veszélyes telephely védoteriiletének korldtozasi hatalya ald eso, a
szabalyozasi tervlapon jelolt telkeken, ill. telekrészeken széllasjellegii, pihenési célu, intézményi,
tovabba élelmiszer-feldolgozds ¢és élelmiszer-raktarozas céljait szolgdld épitménylétesitése nem
engedélyezhetd.

(2) A kozmi védoteriiletének korlatozasi teriiletén a telkek szabdlyozasi tervlapon jeldlt részén -
kozmi védotavolsdga miatt - épitmény csak szabalyozasi terv alapjan helyezhet6 el.

(3) Orszagos kozut védoteriiletének korlatozasi teriiletén a szabalyozasi tervlapon jelolt
telkeken, ill. telekrészeken - orszagos kozut védétavolsaga miatt - épitmény csak az OTEK 36. § (6)
bekezdésében valamint a kozati kdzlekedésrol szolo 1988. évi 1. torvény 42/a §- aban eloirt feltételek
szerint helyezhetd el.

(4) Beiiltetési kotelezettség teriiletén, a telkeken a szabalyozasi tervlapon jelolt védoéfasitasok

végrehajtasat

a) ha a jelolt telekrész nem beépitett, a jelen rendelet hatdlyba 1épésétdl egy éven beliil meg kell
kezdeni és két éven beliil be kell fejezni,

b) ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esd épiiletek nem bovithetok, nem ujithaték
fel. Az épiiletek bontasat kdvetd egy éven beliil a védofasitast végre kell hajtant,

c) ha a beiiltetési kotelezettség a telek kozteriilet feldli megkdzelitését elzarja, azon telkenként 1
darab, nagyobb kozteriileti hossz esetén 100 m-enként 1 db, legfeljebb 6,5

m szélességli nyiladék kialakithato, ahol burkolat épitheto a telek megkozelitéséhez.

d) a beiiltetési kotelezettségnél

- fasitas esetén az OTEK 25. §-a szerinti hiromszintes novényallomany,
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- keretez0 tasitas (keretiiltetvény) esetén legalabb 1 fasor (1 db/10 fm) és két cserjesor

(10 db/10 fm) telepitendd.

e) amennyiben a ndvénytelepités altal elfoglalt teriilet az eldirt zoldfeliileti %-on feliil a
telekteriilet 15%-at meghaladja és a fasitasra nem a tulajdonos altal folytatott tevékenység miatt,
van sziikkség, a tulajdonost kiilon Onkormanyzati rendeletben meghatarozott mértékben
koltségtérités illeti meg.

I11. fejezet
EGYEB ELOIRASOK

ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK

19. § (1) A kozutak, és kozterek szamara a szabdlyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen beliill csak a kozat Ilétesitményei ¢és berendezései €s
kornyezetvédelmi mitargyai, kozmiivek létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb
létesitmények az OTEK 39. §-a és a mindenkor hatilyos Pazmand Kozség kozteriilet-hasznélat
engedélyezésérol szol6 onkormanyzati rendelet eldirasai alapjan helyezhetok el.

(3) A 16 m-nél nagyobb szabdlyozasi szélességii kozlekedési célu kozteriileteken kétoldali, 10 -16
m kozotti szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken az utca karakterének megdvasa
mellett legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévok védelmérdl gondoskodni kell.

(4) Az épitési Ovezetekben megengedett telken kiviili parkoldsi igényt a helyi parkoldsi rendelet
szerint kell kielégiteni.

(5) A kozlekedési célu kozteriileteken az OTEK 39. § eléirasanak betartasa mellett és a helyi
kozteriileti rendelet szerint pavilonok elhelyezhetdk.

(6) Gépkocsi tarold hasznalatvaltozasa akkor engedélyezhetd, ha az eldirt gépkocsi elhelyezési
igény sajat épitési telken beliil kielégithetd.

(7) Maganut legkisebb telekszélessége
- 6,0 m, ha legfeljebb két, 50 m-en beliili épitési telket kozelit meg,
- 10 m, ha legfeljebb 150 m-en beliili épitési telkeket kdzelit meg,
- 12 m egyoldali fasorral, ha 300 m-en beliili épitési telkeket kozelit meg.
(8) Kettdnél tobb telek megkozelitésére szolgald maganutat kdzforgalom eldl elzdrni nem szabad.

(9) 10 m-es, vagy nagyobb szélességli, épitési telkeket is kiszolgdldo maganutat a kiszolgald utakra
vonatkoz6 szabalyoknak megfelelden kell kialakitani.

(10) 200 m-nél hosszabb maganut zsakutcaként még végforduldval sem alakithato ki.

ALTALANOS KOZMU ELOIRASOK

20. § (1) A koziizemi kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények:

e a vizellatas,

a szennyvizelvezetés,
csapadékviz-elvezetés,
villamos energia,
foldgazellatas,
kabel-TV

hirkozlés

létesitményeit kozteriileten vagy a kozmi tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

Ettd] eltérd esetben szolgalmi jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az eldirdsok szerinti
veédotavolsagon beliil mindennemil tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa esetén
engedélyezhetd.
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(2) A tervezett 01 telkeknek a kozteriileti halozathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel
kell csatlakozni. Ingatlanon 4thalado, mas telket ellatéo bekotdvezeték nyomvonaldra a szolgalmi
jogot a Foldhivatalndl be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges véddétavolsdgot az
épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

(3) A meglevd kozmiivek kivaltasakor, a feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, indokolt
esetben, ha a foldben marad, eltomedékelését szakszeriien meg kell oldani.

(4) A fold alatti és a fold feletti kozmiiépitmény csak egységes kozmi, kozlekedési és
kertészeti tervek szerint engedélyezhetd, melyeknek el kell segiteni az igényes kornyezet
kialakitast.

(5) Utépitésnél, utrekonstrukciondl a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérél, a

crer

gondoskodni kell.

AGAZATONKENTI KOZMU ELOIRASOK

21. § (1) Vizelldtds

A pazmandi vizmii meglevd és tervezett kutjainak meghatirozandd és kijelolésre keriild
védoodvezetébe eso terliletek beépitése és hasznositisa a jogszabaly eldirdsainak a figyelembe vételével
torténhet. A végleges hidrogeologiai védoteriilet lehatarolast a szabalyozasi tervbe at kell vezetni.

(a) A tervezett ¢és a rekonstrukciora keriild vezet¢kekrdl az oltoviz kivételét foldfeletti
tlizcsapokkal kell biztositani. A tlizcsapokat a védendd épiilettdl mérten 100 méternél kdzelebb
kell elhelyezni.

(b) Azokban a 1étesitményekben, ahol az oltdviz mennyisége meghaladja a haldzatbol kivehetd
vizmennyiséget, az épitményeknek a tlizi viz ellatdsat a meglevd vezeték keresztmetszetének
bovitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tliziviz tarolo épitésével kell megoldani.

(c) Lakas céljaul szolgalo, gazdasagi, szolgaltatd, kereskedelmi, iidiild, vagy idegenforgalmi
céli 1) épilet elhelyezése, illetve meglevd épiilet felsorolt célra torténd funkcidvaltidsa csak
akkor engedélyezhet, ha az ANTSZ 4ltal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

rrrrrr

az esetben, ha a keletkezd szennyvizek artalommentes elhelyezése biztositott.

(2) Szennyvizelvezetés

(a) A nyilt arkokba, id6szakos vagy allando vizfolydsba tortént szennyviz bekdtéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

(b) A telepiilés teriiletén a szennyvizek szikkasztéasa tilos.

(c) A megépiilt szennyvizcsatorna-hdl6zat mentén a még csatornizatlan ingatlanokat a
halézatra ra kell kotni.

(d) A szennyvizcsatorna halézat megépitését kovetden az érintett telkeket a kdzcsatornara ra
kell kotni.

(e) Uj épiilet épitése esetén az dvezeti eldiras szerinti kdzmiivesitettségi szint biztositando.

(f) Azoknal az ingatlanoknadl (pl. gazdaségi teriiletek), ahol a kibocsatott szennyviz dsszetétele
nem felel meg a kozcsatornara rakotott szennyviz vizmindségi kdvetelményeinek, a telken beliil
l1étesitendd szennyvizkezeléssel a vizeket elo kell tisztitani. A kdzcsatorndba csak a megengedett
szennyezettség mértékéig tisztitott szennyviz vezethetd. A kozcsatorndba bocsatott szennyviz
mindsége feleljen meg a 204/2001. (X.26.) Kormany rendelet eldirdsainak.

(g) Uj lakoépillet meglévd és tervezett szennyvizatemelé telekhatarahoz viszonyitva
legkozelebb 20 m tavolsagra helyezhetd el. Egyéb eldirasok hianyaban a védétavolsagok mértéke
az OTEK szerint betartandéok

(h) A telepiilés beépitésre nem szént csatornazatlan teriiletein a keletkezd szennyviz
elvezetésére vizzard szennyviz gyiijté-tarold berendezés 1étesitendd

(3) Felszini vizelvezetés

(a) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén atvezetd Vereb -pazmandi vizfolyas partélétél mért 6-6
m széles savot vizgazdalkodasi célbol fenn kell tartani. Az Onkorményzati kezelésben 1évo
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oldalon legaldbb 3 m, a maésik oldalon legalabb 1m szélességli sdvot fenn kell tartani. A
karbantartasi savok nem épithetdk be, legfeljebb olyan tevékenység végezhetd rajtuk, amely a
szakfeladatok elvégzését nem akadalyozza (pl. kerékparut).

(b) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan az els6é foku viziigyi hatdsag engedélyével
szabad.

(c) A csapadékviz-hélozattal szallitott csapadékviz ¢élovizbe torténd bevezetése elott
hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelezo.

(d) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd parkolo
feliilletekrolaz 6sszegylilo csapadékvizet olajfogd miitargyon keresztiil kell a befogadd csatornaba
vezetni. A csapadékviz elGtisztitd berendezések telepitése vizjogi létesitési engedély alapjan
torténhet.

(e) A felszini vizfolydsok mentén fekvd telkek beépitéséhez a Viziligyi szakhatosag
hozzajarulasa sziikséges.

(4) Villamosenergia-ellatas

(a) Beépitésre szant teriiletek tervezett kisfesziiltségli és kozvilagitasi vezetékeit, tovabba a
meglevd beépités teriiletén a rekonstrukciora keriil6 haldzatokat foldkabelben kell vezetni.

(b) A beépitésre nem szant terlileteken a villamosenergia-ellatds halozatainak foldfeletti
vezetése megmaradhat. A villamos kisfesziiltségli és kozvilagitasi, tovabba a tavkozlési
szabadvezetékeket kozos egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(c) A beépitett teriileten Uj csatlakozas létesitésekor a meglevo kisfesziiltségli villamosenergia-
halézathoz az oszlopokrdl a foldfeletti atfeszitések helyett a foldkabelben torténd csatlakozést
kell alkalmazni.

(d) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, ill. meglevé kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(5) Foldgazellatas

(a) Kozépnyomast foldgazellatassal rendelkezod teriileteken telkenként egyedi nyomas-
szabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett géznyomads-szabalyozok az épiiletek utcai
homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezések a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatéara szerelhetdk fel.

(b) A foldgaz vezetékeket kozteriileten és telken belill is csak fold alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(c) A vezetékes foldgazellatas hianyaban a tartdlyos gazellatds csak az M4 és Gksz-el jelolt
terileten lakd és nagyobb gazdasagi egységek épitményeinek, valamint birtokkdzpontok
ellatasara
engedélyezhetd.

(6) Elektronikus hirkozlés, kabel TV

(a) A tervezett tavkozlési és a kabel TV vezetéket, tovabbd a meglevd beépités teriiletén a
rekonstrukciora kertil6 haldzatokat foldalatti vezetéssel, kell kialakitani.

(b) 6,0 m-t meghalado hirkdzlési épitmény (antennatorony) csak épitési engedéllyel helyezhetd
el. Az engedély kiaddsanak feltétele, hogy az onkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljaras
lefolytatdsara keriiljon.

(c) A beépitett teriileten 0j csatlakozas létesitésekor a meglevd hirkozlési és kabel TV
halézathoz az oszlopokrdl a foldfeletti atfeszitések helyett a foldkabelben torténd csatlakozést
kell alkalmazni.

(d) Azokon a teriileteken, ahol a halézatok fold felett vezethetok, a haldzatokat kozds
oszlopsorra kell elhelyezni, lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.
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ZOLDFELULETI ELOIRASOK

22.§ (1) Novényzet kezelése

(a) A tervezett épliletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévd utcai sorfakhoz.

Hianyos fasor esetén a potlas lehetdségét biztositani kell

(b) Engedéllyel, vagy engedély nélkiil kivagott fias ndvényzet potlasardl a lombtérfogat
egyenérték fenntartasa mellett, egy éven beliil gondoskodni kell.

(c) Beépitetlen teriilet gondozasarol, gyomtalanitdsarol a tulajdonos koteles gondoskodni.

(d) Ujonnan biologiailag aktiv feliiletet, zoldfeliiletet igénybe venni csak a levélfeliilet-index
egyenértékkel jellemzett bioldgiai aktivitasérték visszapotlasa mellett lehet. A visszapoétlast
biztositd novénytelepitések mennyiségét, fajtajat, helyét az épitési engedélyezési terv részeként
kell meghatarozni. Teljesiilése a hasznalatba vételi engedély megadasanak eldfeltétele.

(2) A biologiai aktivitasérték
Helyreéllitasanal az alabbi levélfeliilet-index érték azonossagok érvényesitendok:

1 egységnyi erdoteriilet (levélfeliilet-index: 10) megsziintetésével jaro levélfelilet csokkenés

- 1,7 egységnyi gyep
- 1,4 egységnyi szant6 beerddsitésével, illetve intenziv parkositasaval

1 egységnyi ligetes teriilet (levélfeliilet-index: 8) igénybevételével jaro levélfeliilet csokkenés

- 1,3 egységnyi gyep
- 1,1 egységnyi szantd beerddsitésével, illetve intenziv parkositasaval

1 egységnyi gyepes teriilet (levélfeliilet-index: 4) felszamolasaval jaro levélfeliilet csokkenés

- 0,7 egységnyi gyep
- 0,5 egységnyi szantd beerddsitésével, illetve intenziv parkositasaval

1 egységnyi szantd (levélfeliilet-index: 3) igénybevételével jard levélfeliilet csokkenés

- 0,5 egységnyi gyep
- 0,4 egységnyi szantd beerddsitésével, illetve intenziv parkoldsaval potolando.

A visszapotlasra szant novényzet kiiiltetését az épitési teriileten, vagy ha e kotelezettség a
terilet hasznositasat gatolnd, vagy thliiltetést okozna, ugy telken kiviil, (de lehetdleg
hatéteriileten beliil) kell elvégezni.

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

23. § (1) A kozség kozigazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan 1étesitmények
a) iizemeltethetdk, épithetok, amelyek altal kibocsatott
a) zajterhelés mértéke nem haladja meg a 8/2002. (III. 22.) K6M-EiM egyiittes rendelete
szerinti hatarértékeket.
Hatarérték feletti zaj- és rezgéskibocsatas, illetve terhelés esetén az 6nkormanyzat véderddsav
¢s/vagy zajvédo terepalakulat (domb, sanc) létesitését rendelheti el. A zajvédelmi 1étesitményt a
zaj- és rezgésterhelést okozo tevékenység telkén, annak ilizemeltetdje koltségén kell elhelyezni.

b) levegdterhelés nem haladja meg a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben, ill. a 14/2001. (V. 9.)
KOoM-EiM-FVM egyiittes rendeletekben meghatarozott hatarértékeket, tovabba a 12/1983.
(V.12.) MT rendelet vonatkozé el6irasai betartanddak.
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c¢) Kornyezeti hatdstanulmany készitéséhez kotott tevékenységek a kozség teriiletén nem
végezhetok, kivéve:
,» Pazmand telepiilés teriiletén a 20/2001 (II.14.) Korméanyrendelet ( alabbiakban: rendelet) altal
meghatarozott kdrnyezeti hatasvizsgéalathoz kotott tevékenységek nem folytathatok kivéve:
arendelet ,,B” fejezetében felsorolt
- mezdgazdasag, vadgazdalkodas, erddogazdalkoedas korében felsorolt tevékenységek
-halaszat korében felsorolt tevékenységek
-gylimoles- és zoldségfeldolgozas a rendeletben meghatarozott késztermek feletti eldallitastol
-szélerémii
-villamos légvezeték 120 kV-tol
-fold alatti villamos vagy foldgéazelosztd vezeték kiilteriileti védett természeti teriileten 1 km
hossztdl és 40 bar-ra tervezett tizemi nyomastol
-felszin alatti vizek igénybevétele a rendelet szerint
-ivoviz tavvezeték védett természeti terlileten, vagy természeti teriileten, érzékeny természeti
teriileten
-felszini vizek kozotti vizelvezetés a rendelet szerint
-bevasarlokdzpont
-szallashely szolgaltatd épiilet, vagy épiiletegytittes a kapcsolddo 1étesitményekkel egytitt
-kemping telepiilés kiilteriileti védett természeti teriiletén, természeti teriileten, illetve érzékeny
természeti teriileten a rendeletben meghatarozott féréhely szamatol
-erdégazdasagi, vagy mezdgazdasagi ut védett természetvédelmi teriileten
-0j, alland6 arvizvédelmi mi 1étesitése vizbazis védodvezetén, védett természeti teriileten
-alland6 vidampark, vizi viddmpark, szafari park a rendelet szerint
-sipalya a kapcsolodo létesitményekkel egyiitt védett természeti teriileten és természeti
teriileten
-18, vagy tobblyuku golfpdlya a kapcsolodo l1étesitményekkel
-halasto, vagy torendszer 30 ha-t6l a rendeletben meghatérozott teriileteken
-vizfolyas rendezés a rendeletben meghatarozott teriileteken

(2) A kozség teriiletén allattartas céljara szolgald épitmény elhelyezése csak az allatok tartdsarol
sz6016 helyi 6nkormanyzati €s a jelen rendelet eldirasai €s a vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatdsagi
eléirasok egyiittes figyelembevételével engedélyezhetd.

(3) A kozség igazgatasi teriiletén csak olyan allattartd telepet szabad iizemeltetni, ahol a keletkezd
tragya kezelése, artalmatlanitasa a szakhatosagok altal elfogadott médon megoldott.

(4) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak a kiilon rendeletben szabalyozott
¢s a vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirdsok egyiittes figyelembevétel ével
engedélyezhetd. Szennyvizkezeld és tisztitd berendezések, csak a Kornyezetvédelmi és Viziigyi
hat6sag hozzajarulasaval telepithetok.

(5) Veszélyes hulladék az lizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatosagi eldirasok betartdsaval tarolhato.

(6) Hulladékudvar létesitése csak altalanos mezdgazdasagi teriileten, illetve gazdasagi rendeltetést,
illetve a védelmi rendeltetésii erdok koziil a "védd" erdokben engedélyezhetd.

(7) A talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
noveényveédo szert, miitragyat, Uts6zasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzard szigetelésii, zart
taroloban szabad elhelyezni.

(8) Kiilteriileten a telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya,

kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes dtmeneti tarolasarol és a kijeldlt telepekre
szallitasarol.
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(9) El6vizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezetni tilos, a meglévd szennyvizbekdtéseket a jelen rendelet hatalyba 1épését kovetd egy éven beliil
meg kell sziintetni.

(10) A talaj- ¢és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belteriileten csak kdzcsatorndba,
annak kiépitéséig zart taroloba vezethetd. Kiilteriileten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezetheto,
csak zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés 1étesithetd.

Ez utébbihoz a Kozép — Dunantili Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi feliigyeloség
hozzajarulasat be kell szerezni.

A kozcsatorndba vezetett szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004. (XII.25.) KvVM
rendelet mellékletében megallapitott hatarértéknek.

(11) Az épitési tormeléket, valamint a kikeriilo foldfelesleget a kommunalis hulladéktol elkiilonitve
kell deponalni.

(12) Kiilteriileten folydvizek partjatdl szamitott 50 m, allovizek partjatol szadmitott 100 m
tavolsagon beliil, belteriileten, vagy beépitésre szant terlileten folyd- vagy allovizek partjatol
szamitott 25 m véddtavolsagon beliil épliletnek mindsiilé épitmény csak a Kornyezetvédelmi és
Viziigyi Felligyel0ség hozzajarulasaval épithetd.

(13) Viz- és talajvizvédelem érdekében A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol szolo
220/2004.(VIL.21.) Korm. Rendeletben elbirtak az irdnyaddak. A vizszennyezd anyagok
kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szolo 28/2004.(X11.25.)
KvVM Rendeletben eldirtak az iranyadok.

(14) A telepiilés szennyezddés érzékenység szerinti besorolasat — Osszhangban a felszini alatti
vizek védelmérol szolo 219/2004. (VIL.21.) Korm. Rendelet 7.§. —val és 2. sz. mellékletével — 2005.
januar 1-t8l a felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny teriileteken Ilévi telepiilések
besorolasarol szolo 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet melléklete alapjan kell elvégezni. A fent
hivatkozott KvVM rendelet szerint a telepiilés a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
teriileten fekszik.

(15) A vizgazdalkodas védelme érdekében a 72/1996. (V.22.) Kormdny Rendelet vizgazdalkodassal
kapcsolatos helyi onkormanyzati hatosagi hataskorok- I11. 24.§. ¢; pontja, a Vizgazdalkodasrol szolo
1995. évi LVII. térvény 28.§. 1 pontja (vizjogi engedélyezés) és A vizbazisok és az ivovizelldtast
szolgalo vizi letesitmények vedelmeérol szolo 123/1997.(VIL18.) Korm. Rendelet eloirasai az
iranyadoatk.

A KOZTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24. § (1) Telepiilés értékvédelmi, ill. taj- és természetvédelmi eldirasok hidnyaban kozteriileteken
hirdetd berendezés
a) magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
b) feliilete nem lehet 3,0 m? -nél nagyobb.
A feliilet meghatarozasanal az egymastol 3,0 m-nél nem tavolabb fekvd hirdetd berendezések egytittes

feliiletét kell figyelembe venni.
(2) A 12 m vagy annal nagyobb szabdlyozési szélességli kozlekedési célu kozteriileteken kétoldali,
a 12 m, ill. annal kisebb szabalyozasi szélességli kozlekedési céli kozteriileteken legaldbb egyoldali
fasort kell telepiteni, ill. a meglévok védelmérdl gondoskodni kell.

A KERITESEPITES SZABALYAI
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25. § (1) Beépitésre szant teriileten legfeljebb 1,7 m magas nem tomor kerités épithetd. Tomor 1abazat
magassaga legfeljebb 60 cm lehet. A teljes feliilet 40%-aban legyen attort
(2) Beépitésre nem szant teriileten keritésként
a) a b) és c) bekezdésben meghatarozottakat kivéve csak ¢l6 sovény alkalmazhato,
b) lakoépiilet koriili telekhataron, vagy azon beliil legfeljebb 1,8 m magas nem tomor
kerités épithetd, melynek tomor labazatmagassaga legfeljebb 60 cm lehet,
c) birtokkozpont koriili telekhataron, vagy azon beliil legfeljebb 1,8 m magas nem tomor
kerités épithetd, melynek tomor labazatmagassaga legfeljebb 60 cm lehet,

IV. fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

ELOIRASOK ALKALMAZASA

26. § Jelen eldirasok kihirdetés napjan 1épnek hatalyba, rendelkezéseit, a hatdlybalépést kdvetden

indul6 tigyekben kell alkalmazni. A hatilybalépéssel egyidejiileg az érvényben 1évé HESZ hatalyat
veszti.

Kutai Tibor Domak Andrés
polgarmester jegyzo

Zaradék:
Az alaprendelet megalkotdsa 6ta a polgarmester €s jegyz0 személyében valtozas tortént.

Dr Virdnyiné dr Reichenbach Moénika Jarfas Andrea
polgarmester jegyzo

Zaradék:

A rendeletet egységes szerkezetbe foglalasa megtortént.
Hatalyos: 2015. december 26. napjatol

Pazmand, 2016. januar 15.

Jarfas Andrea
Jegyz0

Moédositotta: 9/2015.(VI.09.) 6nk. rendelet 1.§-a  hatédlyos: 2015.06.24. napjatol
Moddositotta: 14/2015.(X1.25.) onk. rendelet 1.§-a hatdlyos: 2015.12.26. napjatol
Modositotta: 14/2015.(X1.25.) onk. rendelet 2.§-a hatalyos: 2015.12.26. napjatol
Modositotta: 14/2015.(X1.25.) onk. rendelet 3.§-a hatdlyos: 2015.12.26. napjatol
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Modositotta: 9/2015.(VI.09.) 6nk. rendelet 2.§-a  hatalyos
Modositotta: 14/2015.(X1.25.) 6nk. rendelet 4.§-a hatélyos
Modositotta: 14/2015.(X1.25.) onk. rendelet 5.§-a hatalyos
Modositotta: 14/2015.(X1.25.) 6nk. rendelet 6.§-a hatalyos
Modositotta: 14/2015.(X1.25.) onk. rendelet 7.§-a hatalyos
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