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Pazmand Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 14/2015. (X1.25.) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 9/2006.(1X.15.) dnkormanyzati rendelet mddositasarol

Pazmand Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
14/2015. (XI.25.) onkormanyzati rendelete

rrrrr

modositasarol

Pazmand Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében biztositott feladatkorében, a
helyi épitési szabalyzatrol sz616 9/2006. (IX.15.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: a HESZ)
moédositasarol a kovetkezoket rendeli el:

A rendelet hatalya

A rendelet hatalya a mellékletet képezé SZT/M1-3, SZT/M-2, SZT/M5-6, SZT/M11, SZT/M13 és
SZT/M14 jelti Szabalyozasi tervlapokon jelolt modositott szabalyozassal érintett teriiletre terjed ki.
Pazmand Ko6zség Onkormanyzat 9/2006.(1X.15.) szamu rendeletét — a Helyi Epitési szabalyzatrol —
ezen rendelet eldirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

2.8

A HESZ 5. §-a az alabbi (3a) bekezdéssel egésziil ki:

(3a) Az Lf2 jelii ¢épitési Ovezetre meghatarozott eldirasok az Lf2* jelli épitési Ovezetre is
alkalmazandok, kivéve a legkisebb kialakithato telekszélességet, mely az Lf2* jelii épitési dvezetben
15,00 méter.

3.§

A HESZ 5. §-a az aldbbi (4a) bekezdéssel egésziil ki:
(4a) Az Lf-4 jelti falusias lakoteriilet épitési dvezetben:

a kialakithat6 és beépithetd legkisebb teleknagysag: 800 m?

a beépitési mod: oldalhataron allo

az elokert mérete:5,00 méter, az oldalkert 4,00 méter, a hatsokert mérete 10,00 méter,
a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

a minimum kialakitando zoldfeliilet:50%

a maximalis épitménymagassag 4,50 m.

Az Lf4 jelu falusias lakoteriileten elhelyezhetd lakoépiilet, mezd- és erddgazdasag, valamint a
terlilet rendeltetésszerli haszndlatdit nem zavaré gazdasagi tevékenységi céli, kereskedelmi,
szolgaltato illetve szallas jellegii épiilet.

Az épitési ovezetben a beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség.

Az épitési dvezetben a Bagyom patak partjatol szamitott 10 méteres sdv nem beépithetd.

4.8

A HESZ 6. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:
(5) A Vt-4 jelu telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetben:
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¢ a kialakithat6 és beépithetd legkisebb teleknagysag: 600 m?

a beépitési mdd: oldalhataron allo

az elOkert mérete:kialakult, az oldalkert 5,00 méter, a hatsokert mérete 0,00 méter,
a beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

a minimum kialakitand6 zoldfeliilet:40%

a maximalis épitménymagassag 5,50 m.

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a részleges kdzmiivesitettség.
A Jezsuita rendhdz miiemlék telkével hataros telekhatdron maximum 1,5 méter magas tomor, zart
kerités 1étesithetd, mely szinezése harmonizaljon a miiemlék telkén 1évo épiiletekkel

5.§

A HESZ 12. §-a az alabbi (5) bekezdés e) pontja helyébe az alabbiak keriilnek:

e) a birtokkdzpont telkét a telekhatar mentén legalabb 5 m telken beliili fasitassal kell szegélyezni,
tovabba tajképvédelmi ovezeten kiviil 1évo birtokkozpont telkén elhelyezett gazdasagi épiiletek
esetében a maximalis épitménymagassag 6,5 méter, kivéve a technoldgiai berendezéseket ¢s
épitményeket.

6.§

A HESZ 12. §-a az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:
(6) Az Ma-gy jelli mezdgazdasagi gyepteriilet Gvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet. Az 6vezet
terlilete rekultivacios céllal gyepfeliiletként alakithato ki.

7.§

A HESZ 14/A. §-sal egésziil ki:
(6) A Kk-s jelli beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet dvezetben:

a kialakithato legkisebb teleknagysag: 10 000 m?

a beépitési mdd: szabadonallo

az elOkert mérete:10,00 méter, az oldalkert 5,00 méter, a hatsdkert mérete 6,00 méter,
a beépitettség legnagyobb mértéke: 2%

a minimum kialakitand6 zoldfeliilet:60%

a maximalis épitménymagassag 5,00 m.

A Kk-s jelii beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet 6vezetben elhelyezhetdk a sportolassal
kapcsolatos épitmények.
Az Ovezetben a beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség.

8. §

A HESZ kiegésziil jelen rendelet 1. mellékletét képezd Pazmand tajképvédelmi dvezet lehatarolasa
cimil melléklettel.

9.§

(1) A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a folyamatban
1év6 ¢€s a hatalybalépését kovetden indult tigyekben is kell alkalmazni.

(2) Ezen rendelet 2. mellékletet képezd SZT/M1-3, SZT/M-2, SZT/M5-6, SZT/M11, SZT/M13 és

SZT/M14 jeli Szabélyozési tervlapokon modositott szabalyozassal érintett teriileten a 9/2006
(IX.15.) sz. rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terv hatalyat veszti.
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Dr Viranyiné dr Reichenbach Moénika Jarfas Andrea
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendeletet a mai napon kihirdettem:
Pazmand, 2015. november 25.

Jarfas Andrea
Jegyz6

Pazmand Kozség Onkormanyzat Képviselé Testiiletének
9/2006.(1X.15.) onkormanyzati rendelete

Pazmand Kozség Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi
Tervének megallapitasarol

(egységes szerkezetben)
hatalyos: 2015. december 26-tol

Pazmand Kozség Onkormanyzat Képviselé Testilletének az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6, modositott1997. évi LXXVIIL Tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan az ALBA EXPERT MERNOKI IRODA BT altal 2004/1t 6rzsszamon
készitett Padzmand Helyi Epitési Szabalyzatdnak (tovabbiakban: HESZ) és a Szabélyozasi Tervének
(tovabbiakban: SZT) megallapitasarol az alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK
AZ ELOIRASOK HATALYAL [2]

1.§ (1) Az eldirasok hatdlya kiterjed Pazméand Kozség (a tovabbiakban: a kozség) kozigazgatasi
teriiletére.

(2) A kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani, korszertsiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni a jelen eldirds rendelkezéseinek megfeleléen szabad.

A SZABALYOZASI ELEMEK TIPUSAI

2. § (1) A szabdlyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi eldirdsok 1. és II. rendi, kotelezd elemeket
egyarant tartalmaznak.

(2) L. rendii kotelezo szabalyozasi elemek
- dvezet, épitési dvezet betlijelének, ill. szinezésének megfeleld eldirdsok és teriileti hatarok,

- az 1. rendli szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti I. rendii kozteriiletekkel
érintkezd tervezett, nem koztertileti telkek hatarvonalai),
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(3) II. rendii kotelez6 szabalyozasi elemek

- a beépitésre szant terliletek ovezeti betiijele utan allo jelnek (egyiitt: épitési dvezet) megfeleld
eloirasok és a vonatkozo teriileti lehatarolasok,

- a II. rendli szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti II. rendli kozteriiletekkel
érintkezd tervezett, nem koztertileti telkek hatarvonalai),

(4) a) Az L. rendli szabalyozasi elemek moddositasara csak a telepiilésszerkezeti terv
feliilvizsgalata és modositasa utan készitett 1j szabalyozasi terv keretében keriilhet sor.

b) A II. rendli, szabalyozasi elemek mddositdsa belteriileten és kiilteriileti beépitésre szant
terlileten legaldbb a tomb egészére, kiilteriileten beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb
egészére, vagy a teleplilésszerkezeti terv szerinti teriilet-felhasznaldsi egységre kiterjedd
szabalyozasi terv készitésével torténhet meg.

I1. fejezet

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK

3.§ (1) A HESZ és a SZT a kozség kozigazgatasi teriiletét épitési Gvezetekre és Gvezetekre tagolja

a) Az épitési ovezetek a beépitésre szant teriiletek (Lf, Lke, Vtl, Vt2, Uh, Gksz, Kt, Kre, Ks,
Kb) nem kozteriileti telkeinek Ovezeti lehatdroldssal elkiiloniilé teriiletegységei. Az épitési
ovezetek a teriilet-felhasznalasra utald betlijel utdn az épités f6 paramétereit rogzitd jelet
tartalmazzak:

- beépitési mod

- beépitettség mértéke (%)

- az épitheto épiiletek épitménymagassaga (m)

- az Gjonnan kialakithato legkisebb telekteriilet (m?)

b) Ovezetek a beépitésre nem szant teriiletek (KO, Z, Ev, Eg, Ee, Mk, M4, V). A felosztas,
beépités feltétele a belteriiletbe vonas.

(2) Tervezett beépitésre szant teriileteken az OTEK 32. §-aban felsorolt épitményeket kivéve
épitést engedélyezni csak az alabbi feltételekkel lehetséges:

a) E rendelet rendelkezései szerinti kozmiivesitettség kiépitése utan, a SZT szerint kialakitott
koztertileti, ennek hidnyaban 0nallé helyrajzi szamu magantti kapcsolata, valamint szilard
burkolati utkapcsolata esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére mas eldiras hianyaban a
nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

b)A SZT-en tervezett belteriileti hatdron beliil jelolt fejlesztési teriiletként (pl. lakoteriilet
bovitésre) kijelolt dvezetekben a beépités feltétele a belteriiletbe vonas.

C)A szabalyozasi terv keretei kozott meghatarozott telek alakitas utan.

d)

A (2) szerinti eldirast az teszi sziikségessé, hogy nem belteriiletbe vonasrél van szd, ahol a
belteriiletbe vonas csak kiilon hatosagi eljaras keretében torténhetett. Azzal, hogy a szabalyozasi
terv jeloli a tervezett beépitésre szant teriiletet, elvileg szabad utat enged a telekalakitasra és
beépitésre. Az eldiras célja, hogy ez csak akkor torténhessen meg, ha a (2) bekezdésben eldirt
feltételek egyiittesen teljesiilnek. Mindaddig, mig ez nem kovetkezik be, a teriileten csak a
jelenlegi hasznélat engedélyezhetd. Beépités csak a szabalyozasi tervben meghatarozott dvezeti
eldirasok alapjan valosithatdé meg.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

EPITESI OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASAI
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4.§ (1) Az épitési ovezetek épitési lehetdségeit a SZT-ben a teriilet-felhasznalas jele utan feltiintetett
¢épitési Ovezeti jel tartalmazza, amelyben:

a) A kialakithaté beépitési modok az épitési Gvezeti jel szamlalojanak baloldali eleme szerint a
kovetkezok lehetnek:

e szabadonalld (SZ),

¢ oldalhatéron all6 (O) — amennyiben a Szabalyozasi terv nem jeloli az €pitési helyet, illetve a tomb

még beépitetlen, az oldalhataron 4ll6 beépitést az északi irdnyhoz jobban kozelitd telekhatarra kell
rendezni; egyebekben, ha mar van kialakult allapot, az illeszkedés szabdlyait kell figyelembe venni.
e zartsora (2)

b) A kialakithatd beépitettség mértéke az épitési dvezeti jel szamlaldjanak jobboldali eleme
szerinti szam értékl lehet,

¢) A kialakithatd maximalis épitménymagassag az épitési dvezeti jel nevezdjének baloldali
eleme szerinti, értékl lehet,

d) A kialakithat6é legkisebb telekteriilet az épitési Ovezeti jel nevezodjének jobboldali eleme
szerinti értékl lehet.

(2) Ha a telek jelenlegi jellemzo6i az (1) bekezdésben rogzitett épitési eldirasoknak nem felelnek
meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalakitast végezni:

a)Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirdsoknak, a meglévo épiilet
felgjithato, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintteriilete, épitménymagassaga nem
novelhetd, kivéve a tetotér-beépitést, amely esetben az épitménymagassag €és a beépitettség
megtartasa mellett a szintteriilet ndvelése megengedhetd.

Ha az épiilet lebontésra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezd és
szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak akkor a telekméretek

- a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatdrrendezést kivéve - tovabb nem csdkkenthetdk,
¢s ha a telekre vonatkoz6 egyéb orszdgos és épitési eldirdsok betarthatok, a telek beépithetd.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirdsoknak az eldirastol eltérd meglévd beépitési mdéd megtarthatd, de az épiiletek csak a
telekre vonatkozd egyéb orszagos és épitési eldirdsok betartdsa esetén és az eldirasok szerinti
épitési helyen belill, bovithetok.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassiaga meghaladja az épitési eldirasokban eldirt
értéket, a meglévo épitmények bovithetdk, de a bovitmények épitménymagassaga az eldirt
értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévé épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni és a vonatkozo épitménymagassagi eldirasokat, kell érvényesiteni.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények csak az épitési helyen beliil engedélyezhetdk.

(4) Az egyes Ovezetekben eldirt legnagyobb épitménymagassag - ha a sajatos eldirdsok masként
nem rendelkeznek - az épiilet utcai homlokzatdandl nem 1éphetd tul, tehat az épitmény magassag az
engedélyezési terven az épiilet egészére vonatkozd szamitason feliil az utcai homlokzatra kiilon is
szamitando.

(5) Nem zartsort épitési mod szerint elhelyezett épiilet utcai épitési vonalra merdlegesen mért
vetiileti hossza - ha a sajatos eldirasok masként nem rendelkeznek lakoépiilet esetén legfeljebb 30 m
lehet. Saroktelek esetén a vetiileti hosszra vonatkozo eldirast mindkét kozteriilet feldl be kell tartani.

(6) Az épitmeények kozotti legkisebb telepitési tdvolsag -ha azt a kialakult allapotok indokoljak,
- lakoéptileteknél:
a) 4,0 m-ig csokkenthetd, beépitési modtol fliggetleniil, ha az egymast atfedd szemben fekvo
homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m? nyild
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feliilet-nél nem nagyobbak, ¢és a nyilasos homlokzatu épiilet a legfeljebb helyiségenkénti 0,40 m?
nyilo feliiletli homlokzatu épiilet magassagat nem haladja meg;

b) A térszint alatti épitmény folott kialakitott zoldfeliiletet és a tetkert zoldfeliiletét az OTEK
25. § "tetOkertek beszamitasa a kotelezO zoldfeliileti aranyba" tablazat szerint a telek aktiv
zoldfeliile-tének lehet beszamitani,

(7) Az épitési hely kozteriilet fel6li hatarat, ha a szabdlyozasi tervlap mésként nem rendelkezik,
kotelezo beépitési vonalnak kell tekinteni az aldbbiak figyelembevételével:

a) a beépitési vonal az épitési hely kozteriileti hatdrvonaldnak 1/3 hosszén a telekiranyban
visszaléphet,

b) amennyiben eldkert nem alakithaté ki, Gigy a telekiranyban az a) pontban szabalyozott
modon kialakithat6 épitési vonal és a szabalyozasi vonal kdzotti teriiletet a kozhasznalat eldl nem
szabad elzarni, ¢és a teriiletre a kozteriileti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

(8) Nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(9) Tetotér csak egyszintesen €pithetd be.
(10) Mandzard tet6 nem Iétesithetd.

(11) A telepiilés bel és kiilteriiletén a lako, iidiild és gazdasagi f6- és mellékrendeltetésii épitmények,
keritések és egyéb épitmények - a reklamtabla vagy egyéb nemzeti szabvanyokban meghatarozott
kotelez6 szinkdddal készilé épitmények kivételével- szinezése csak a telepiilés hagyomanyainak
megfeleld6 modon alakithato ki (fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, sziirke, okkersarga
arnyalatai és homok). Az els6 foku ¢€pitési hatosag - szakértéi véleménnyel alatamasztva - az egyes
épiileteken haszndlt szinek lehetdségét korlatozhatja.

(12) A hagyomanyosan alkalmazott tjba illeszkedd szineken til a rikitod szinek, (pl. kék, rozsaszin,
sarga) tet6feddanyagként nem alkalmazhato.

(13) Tetofedésre csak hagyomanyos (pl.: égetett cserép, nad), tajba ill6 tetéfedd anyagok
alkalmazhatok. Trapézlemez, hullampala és mikrohullamu lemezfedések, csak melléképiiletek, illetve
mezOgazdasagi Ovezetekben alkalmazhatok.

LAKOOVEZET

5. § (1) A falusias lakoovezet altalanos eléirasai

a) A teriilet, jellemzden alacsony lakstiriiségii, dsszefiiggd, nagykertes, legfeljebb két onallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzden lako épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten lakoépiilet, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod épiilet, szallashely, szolgaltato
épiilet, kézmiiipari épitmény, helyi, egészségligyi, szocidlis épiilet, helyezhetd el. Az dvezetben
telkenként egy darab, maximum 2 lakasos lakdépiilet épithetd.

¢) Az dvezetben maximum 2 egymas melletti telek vonhat6 6ssze.

d) Az Ovezetben az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség. A szennyvizre atmeneti
intézkedés kell. (Kozmipdtld miitargy épitése a kozmiihalozat kiépiiléséig.)
e) A helyi onkormanyzati parkolasi rendeletben, valamint az OTEK 4. szdm@ melléklete
altal eldirt gépjarmii-elhelyezési igény 100%-4t a sajat épitési telken beliil kell kielégiteni.
f) A melléképitmények koziil elhelyezhetd:

tarol¢ épiilet (foépiilettel azonos oldalon épitve, azzal azonos, vagy azonos szinii feddanyaggal).
kézmiipotld miitargy, (amennyiben az ingatlan utcai kozmiihalézatba nem csatlakozhat.)
hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jatek céljara szolgald mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

o kerti viz- és flirddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas,

e labonallo kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
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helyi 6nkormanyzat allattartd rendelete alapjan allattarto épiilet, ha az megengedett.
g) Az Ovezetben a telepiilésképbe illeszkedd csak hagyomdnyos tomegii, nyeregtetds (esetleg

kontyolt) épiilet helyezhetd el.
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(2) A falusias lakoovezet (Lf1) épitési feltételei :

a)
teriilet (m?) 500
’ .legkisebb szélesség 16
TelekalakitAs kialakithato m)
mélység (m) 25
oldalhataron allo
(20 m

Epitmény /
telek viszonya

beépitési mod

telekszélességet elérd
méretlh  foldtertiletek
szabadon 4lléan is
beépithetdk, de az épii-

letek kozott
meghatarozott
minimum tavolsag
betartasaval)

beépithetd legkisebb

] 5 500
telek nagysag (m~)
beépitettség max.% 30
zoldfeliilet min. % 50

¢épitési hely (m)

elokert

Minimum 5 m
Maximum 10 m

oldalkert

a be¢pitési oldalon a
telekhatartol legalabb
50 cm tavolsagra,
azzal ellentétes oldalon
minimum 5 m

hatsokert

min. 6 m

kotelezd épitési
vonal

az épitési hatarvonal
elokert fel¢ esd szaka-
sza 1) épilet épitése
esetén is kotelezden
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeloltek szerint)

Epitmény

épitménymagassag

(m)

legnagyobb

45m

legkisebb

épitési vonalon 4lld
épiilet esetén 3,0 m

Tetofedés
anyaga,
Tet6forma

Az utcavonalra

merdleges é ¢s
parhuzamos

nyeregteto,
kontyolt is lehet.
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Mandzard tet6 nem

Létesitheto.
tethailasszdg (°) min. —max. 35-45
(3) A falusias lakéovezet (Lf2), épitési feltételei:
a)
teriilet (m?) 700
) legkisebb Szé]esség 16
TelekalakitAs kialakithato m)
mélység (m) 25
oldalhataron allo
(20 m

Epitmény /
telek viszonya

beépitési mod

telekszélességet elérd
méretlh  foldteriiletek
szabadon 4lléan is
beépithetok, de az épii-

letek kozott
meghatarozott
minimum tavolsag
betartasaval)

beépithetd legkisebb

. 2 700
telek nagysag (m®)
beépitettség max.% 30
zoldfeliilet min. % 50

épitési hely (m)

elokert

Minimum 5 m
Maximum 10 m

oldalkert

a beépitési oldalon a
telekhatartol legalabb
50 cm tavolsagra,
azzal ellentétes oldalon
minimum 5 m

hatsokert

min. 6 m

kotelezd épitési
vonal

az épitési hatarvonal
elokert felé¢ esd szaka-
sza Uj épilet épitése
esetén is kotelezen
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeloltek szerint)

épitménymagassag

(m)

legnagyobb

5,0m

legkisebb

¢pitési vonalon allo
épiilet esetén 3,0 m

Az utcavonalra
merdleges
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Epitmény

Tetofedés
anyaga,
Tet6forma
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és parhuzamos
nyeregteto,
kontyolt is lehet.
Mandzard tet6 nem
Létesitheto.

tet6hajlasszog (°)

min. — max.

35-45°

Ga)lfl Az L2 jelti épitési Ovezetre meghatdrozott eldirasok az Lf2* jelli épitési Ovezetre is
alkalmazandok, kivéve a legkisebb kialakithato telekszélességet, mely az Lf2* jelii épitési dvezetben

15,00 méter.

(4) A falusias lakoovezet (Lf3) épitési feltételei :

a)

TelekalakitAs

legkisebb
kialakithato

teriilet (m?)

800

szélesség
m)

20

mélység (m)

25

Epitmény
telek viszonya

beépitési mod

,Lf3” jeld
epitési
ovezetben

Szabadonall6

L{3*”
jellt  épitési
Ovezetben

Oldalhataron allo

beépithetd legkisebb
telek nagysag (m?)

800

beépitettség max.%

30

zoldfelillet min. %

50

¢épitési hely (m)

elokert

Minimum 5 m
Maximum 10 m

oldalkert

a beépitési oldalon a
telekhatartol legalabb
50 cm tavolsagra,
azzal ellentétes oldalon
minimum 5 m

hatsokert

min. 6 m

A Dbelteriilet ¢szaki
részén a 8117. jeld
kozat  bal  oldalan
tervezett telkek
héatsokertjében a kozat
tengelyétél  szamitott
50 méteres védosav
nem beépitheto.

kotelezd épitési
vonal

az épitési hatarvonal
elokert felé¢ esd szaka-
sza Uj épilet épitése
esetén is kotelezen
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeloltek szerint)

legnagyobb

5,5m
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Epitmény
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i épitési vonalon 4allo
¢pitménymagassag legkisebb épiilet esetén 3,0 m
(m)
Az utcavonalra
merdleges
Tet6fedés és parhuzamos
anyaga, nyeregteto,
Tet6forma kontyolt is lehet.
Mandzard tet6 nem
Létesithetd.
tet6hajlasszog (°) min. — max. 35-45°

b) Az 5.§. (1) bekezdésének f; pontjdban felsorolt tarold épiiletbdl 1db helyezhetd el. Mérete

legfeljebb 6,0 x 6,0 m-es lehet.

Tovabba az 5.§. (1) bekezdésének f; pontjaban felsoroltakon kiviil az dvezetben elhelyezhetd

még kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto.

(4a)[il Az Lf-4 jeli falusias lakoteriilet épitési dvezetben:

Az Lf4 jeli falusias lakoéteriileten elhelyezhetd lakdépiilet, mezo- és erddgazdasag, valamint a
teriilet rendeltetésszerii hasznalatdit nem zavard gazdasagi tevékenységi célu, kereskedelmi,
szolgaltato illetve szallas jellegii épiilet.

a kialakithat6 és beépithetd legkisebb teleknagysag: 800 m?
a beépitési mdd: oldalhataron allo
az elOkert mérete:5,00 méter, az oldalkert 4,00 méter, a hatsokert mérete 10,00 méter,
a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

a minimum kialakitand6 zoldfeliilet:50%

a maximalis épitménymagassag 4,50 m.

Az ¢épitési dvezetben a beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség.

Az épitési dvezetben a Bagyom patak partjatol szamitott 10 méteres sdv nem beépithetd.

(5) Kertvarosias lakéteriilet eloirasai (Lke):

a) A kertvérosias lakoteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, 5,5 méteres éEpiiletmagassagot meg nem haladd lakdépiiletek

elhelyezésére szolgal.
b) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:

-egy telken egy darab négylakéasos lakoépiilet allhat

-egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
-melléképiiletként garazs és kerti tarold

-Uj lakoépiilet az 6vezetben nem helyezhet6 el. A kialakult, meglévé épiileteken bovitési és
allagmegdvasi munkdk végezhetok.
c) A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el 6néllé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t

onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

d) A kertvarosias lakoteriilet dvezeteiben nem helyezhetd el: a felsoroldsban nem szerepld
¢épiiletek tovabba ilizemanyagtoltd, o6nalld parkold, szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna
tavkozlési épitmény, valamint az egyes létesitmények védotavolsagara vonatkozd eldirasok

szerinti 1étesitmények.
e) Az Ovezetben az ¢épités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

f)
teriilet (m?) 800
’ ‘legkisebb szélesség 20
TelekalakitAs kialakithato m)
mélység (m) 25
beépitési mod Szabadonalld
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beépithetd legkisebb 800
telek nagysag (m?)
beépitettség max.% 30
zoldfeliilet min. % 50
B Minimum 5 m
elokert

Maximum 10 m

a beépitési oldalon a
telekhatartol legalabb
1 m tavolsagra, azzal
ellentétes oldalon
minimum 5 m
hatsokert min. 6 m

az épitési hatdrvonal
elékert felé¢ esdé szaka-
sza 1Uj épilet épitése
esetén is kotelezden
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeloltek szerint)

legnagyobb 5,5m
épitési vonalon 4lld
épiilet esetén 3,0 m

telek viszonya

kotelezo épitési
vonal

Epitmény ZI;I )t Tenymagassag legkisebb

VEGYES OVEZETEK

6.§
(1) Telepiiléskozpont vegyes dvezet (Vt) altalanos eldirasai

a) A teriilet, jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglalo lako- €s olyan igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro6 hatdssal a lakofunkciora.

b) A terlileten

- lakdépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato
¢épiilet, egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,
sportépitmény helyezhetd el.

¢) A teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkold teriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

d) Az 6vezetben az €pités feltétele a teljes kdzmuvesitettség, az utcai szennyvizcsatorna halozat
kiépiiléséig, ideiglenesen, zart szennyviztarold épitése is megengedett.

e) A helyi onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirt gépjarmii-elhelyezési igény 40%-at a sajat
épitési telken beliil kell kielégiteni.

f) A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kozmii-csatlakozédsi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokokut, pihenés
¢és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz), kertiviz- ¢és firddmedence, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba 1abonallo
kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.

g) Az Ovezetben a telepiilésképbe illeszkedd csak hagyomdnyos tomegii, nyeregtetds (esetleg
kontyolt) épiilet helyezhetd el.

(1)Telepiiléskozpont vegyes ovezet (Vtl) épitési feltételei:
I I I I I
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TelekalakitAs

legkisebb
kialakithato

MHK Jogszab@ly szolg@ltatés
teriilet (m?) 800
nj)ZéleSSég 16 (illetve kialakult)
mélység (m) 25

Epitmény /
telek viszonya

beépitési mod

Oldalhataron  allo,
vagy zartsoru beépitési
mod.

(A zartsort beépitési
mod esetén a kozterii-
let feloli szomszédos
épitési telkek felé az
elhelyezhetd épiilet
tuzfalas kialakitasu le-
het.)

beépithetd legkisebb

800
telek nagysag (mz)
beépitettség max.% 40
zoldfeliilet min. % 40

épitési hely (m)

elokert

Ujonnan az eldkert

legfeljebb 1,5 m-rel
lehet tobb mint a
szomszédos epitési
telek  kialakult el6-
kertje, de legfeljebb
5,0 m.

oldalkert

Oldalhataron allo
beépités esetén a
beépitési oldalon a te-
lekhatartol legalabb 50
cm tavolsagra, azzal
ellentétes oldalon
minimum 5 m

hatsokert

min. 6 m

kotelezo épitési
vonal

az épitési hatarvonal
eldkert fel¢ esd szaka-
sza 1Uj épilet épitése
esetén is kotelezden
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeloltek szerint)

Epitmény

épitménymagassag

(m)

legnagyobb

55m

legkisebb

épitési vonalon allo
épiilet esetén 3,0 m

Tetofedés
anyaga,
Tet6forma

Oldalhataros

peépitésnél

az utcavonalra

merdleges

és parhuzamos
nyeregtetd, kontyolt is
lehet. Zartsoru
beépitésnél az utcaval
parhuzamos nyeregtetd.
Mandzard tetd nem
1étesithetd.
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tet6hajlasszog (°)
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| min. — max.

35-45°

(2)Telepiiléskozpont vegyes ovezet (Vt2) altalanos eldirasai

Epitmény /
telek viszonya

beépitési mod

teriilet (m2) 800
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 16
mélység (m) 25
Szabadon allo,

beépitési mod szerinti
épitési  helyen beliil

helyezhetdk el.
beépithetd legkisebb
] 5 800
telek nagysag (m~)
beépitettség max.% 40
zoldfeliilet min. % 40

¢pitési hely (m)

elokert

Ujonnan az eldkert

legfeljebb 1,5 m-rel
lehet tobb mint a
szomszédos épitési
telek  kialakult el6-
kertje, de legfeljebb
5,0 m.

oldalkert

min. 3 m

hatsokert

min. 6 m

kotelezd ¢épitési
vonal

az épitési hatarvonal
eldkert felé¢ esé szaka-
sza Uj ¢pilet épitése
esetén is kotelezden
megtartand6 (illetve a
szabalyozasi  tervben
jeloltek szerint)

Epitmény

¢pitménymagassag

(m)

legnagyobb

9,5m

legkisebb

3,0m

Tetofedés
anyaga,
Tetoforma

Az utcavonalra
merdleges, vagy az
utcaval parhuzamos
nyeregteto.
Mandzard teté nem
létesithetd.

tet6hajlasszog (°)

min. — max.

35-45°

3R A V3 teleptiléskdzpont vegyes €épitési dvezetben:

o a kialakithat6 legkisebb teleknagysdg: kialakult
e a beépitési mod: oldalhataron allo

oldalon 5,00 méter, a hatsokert mérete 6,00 méter,

a beépitettség legnagyobb mértéke: 40%
a minimum kialakitand6 zoldfeliilet:40%
a maximalis épitménymagassag 7,00 m
kialakithato tetéhajlasszog:15 — 45°.

az eldkert mérete:5,00 méter, az oldalkert a beépitési oldalon a telekhatartol 1,00 méter, az ellentétes
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Az épitési Ovezetben elhelyezett épiilet meghatarozé tomegén tetohéjalasként kizardlag a természetes
égetett cserép szinével harmonizald agyagceserép ill. betoncserép alkalmazhato.

(5)[ A Vt-4 jelt telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetben:

o a kialakithat6 és beépithetd legkisebb teleknagysag: 600 m?

a beépitési mod: oldalhataron allo

az elOkert mérete:kialakult, az oldalkert 5,00 méter, a hatsokert mérete 0,00 méter,
a beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

a minimum kialakitand6 zoldfeliilet:40%

e a maximalis épitménymagassag 5,50 m.

Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség.
A Jezsuita rendhaz miilemlék telkével hatdros telekhatdiron maximum 1,5 méter magas tomor, zart
kerités 1étesithetd, mely szinezése harmonizéaljon a miemlék telkén 1évo épiiletekkel

GAZDASAGI OVEZETEK
7.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ovezet (Gksz) altalanos eldirasai

a) A teriilet a nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgalo épitmények
befogadasara kijelolt teriilet.

b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi célu épiilet, gazdasagi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok, igazgatasi épiilet, parkolohaz,
lizemanyagtoltd, sportépitmény, tovabba kivételesen, de csak bovitésként

- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet, egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
helyezheto el.

c) A teriileten meglévo épiiletek a kivételesen elhelyezhetd épiiletek funkcidi szerint 4talakit-
hatok.

(2) Gazdasagi ovezetek (Gksz) épitési feltételei

a)
. teriilet (m2) 10 000
, legkisebb —
TelekalakitAs Kialakithatd sz¢lesség (m) 20
mélység (m) 200
Szabadon allo,

beépitési mod

beépitési mod szerinti

épitési  helyen beliil
helyezhetdk el.
,Oksz” jeli
épitési K (kialakult)
beépithetd legkisebb Ovezetben
telek nagysag (m2) ,»Gksz*”jelll
, ¢pitési 10 000
Epitmény  / ovezetben
telek viszonya beépitettség max.% 40
40 (melyet az OTEK
zoldfeliilet min. % scerinti | 3 szintes
névényallomannyal
kell betelepiteni)
elokert min. 20 m
épitési hely (m) oldalkert min. 5 m
hatsokert min. 10 m
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Epitmény
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legnagyobb 7,5 m

¢pitménymagassag

(m) 3,0m

legkisebb

b) Az épités feltétele a Gksz dvezetekben, belteriileten a teljes kdzmiivesitettség, kiilteriileten,
illetve a telepiilés szennyvizelvezetd héaldzatanak kiépiiléséig részleges kozmiivesitettség. A
beltertileti hatartdl illetve a meglévd kdzmithalozattol nagy tavolsagban ( 500 m-en tal) kijeldlt
gazdasagi Ovezetekben, kiilon hatdsagi engedélyek alapjan a vizelladtds és szennyvizkezelés
kozmiip6tlé mutargyakkal is megoldhato.

c) A gépjarmii-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken beliil kell kielégiteni.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kozmiipotld miitargyak,
e) A kiilteriileti szabalyozasi terven jelolt modon a teriiletfelhasznalasi egységek hataran 20
méteres savban kotelezo a teriilet ndvényzettel torténd beiiltetése.
f) A 021/26 — 021/34, 0305 hrsz.-u telkekre kiilon Szabdlyozdsi terv és beépitési terv
készitendd az esetleges beépités tisztdzasa érdekében. A 021/26 — 021/34, 0305 hrsz.-u telkek
feltarasahoz egyiittes szervizut kialakitasa kotelezo.
g) Az altalanos eldirdsokban megfogalmazott magastetd lemezfedésli lapostetdvel, illetve

enyhe lejtésii tetdvel is kombinalhato.

KULONLEGES OVEZETEK

8. § (1) Kiilonleges teriiletek altalanos eldirasai:

Kiilonleges teriiletekbe tartoknak, amelyeket rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt
(helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett
kiilsO hatasaitol is védelmet, igényelnek) a 6. §-8. §-ok szerinti teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) Kiilonleges teriilet temeto (Kt) épitési feltételek:

a)
teriilet (m?) 10 000
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 30
mélység (m) -
Szabadon allo,
beépitési mod beépitési mod szerinti
p ¢épitési  helyen beliil
helyezhetdk el.
beépithetd legkisebb
’ eépi ec? eg 21se 10 000
Epitmény / | telek nagysag (m”)
telek viszonya beépitettség max.% 5
zoldfelilet min. % 75
elokert min. 10 m
épitési hely (m) oldalkert min. 3 m
hatsokert min. 6 m
legnagyobb 4,5
L, épitménymagassag .
Epitmény (m) legkisebb 3,0

b) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmiivesitettség.

c) A melléképitmények koziil a rendeltetésszeri hasznéalathoz sziikséges

elhelyezhetok

épitmények,
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(3)Kiilonleges rekreacios teriilet (Krel) épitési feltételek:

a)A teriilet alkalmas a lovagoltatassal kapcsolatos épiiletek elhelyezésére kiilonds tekintettel a
védotavolsagokra, valamint erdei sportpalya, egyéb sportpalydk, vendéglatod és szallas épiiletek
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elhelyezésére.
b)
teriilet (m?) 10 000
TelekalakitAs kizgg:g:; ni)zélesség 30
mélység (m) 25
Szabadon allo,

beépitési mod

beépitési mod szerinti
épitési  helyen beliil

helyezhetdk el.
, beeplthetor leglzlsebb 10 000
Epitmény / |_telek nagysag (m”)
telek viszonya beépitettség max.% 10
zoldfeliilet min. % 70
elokert min. 15 m
¢épitési hely (m) oldalkert min. 3 m
hatsokert min. 6 m
o , legnagyobb 7,5
Epitmény ig)tmenymagassag legkisebb 3,0

c) Az Ovezetben az €pités feltétele a teljes kozmiivesitettség vagy kozmiivesitettség hianyaban

zart szennyviz aknaépitésével.

d) A melléképitmények koziil a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges épitmények,

elhelyezhetok

(4)Kiilonleges rekreacios teriilet (Kre2) épitési feltételek:
a) A teriilet alkalmas lovagoltatdssal kapcsolatos kiszolgald épiiletek elhelyezésére, de

allattarto épiiletek épitése nem engedélyezhetd.

b)
teriilet (m?) 3 000
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 30
mélység (m) 25
Szabadon allo,

beépitési mod

beépitési mod szerinti
¢épitési  helyen beliil

helyezhetdk el.
, beépithet('): legkzisebb 3 000
Epitmény  / telek nagysag (m~)
telek viszonya beépitettség max.% 10
zoldfelillet min. % 70
elokert min. 10 m
¢épitési hely (m) oldalkert min. 3 m
hétsokert min. 6 m
legnagyobb 4,5

16/36



2017.01. 23. MHK Jogszab@ly szolg@ltat@s
Epitmény

épitménymagassa
(11;) ymagasag legkisebb 3,0

c) Az dvezetben az épités feltétele a teljes kdzmiivesitettség, az utcai szennyvizcsatorna halozat
kiéptiléséig, ideiglenesen, zart szennyviztarold épitése is megengedett
d) A melléképitmények koziil a rendeltetésszeri hasznélathoz sziikséges épitmények,

elhelyezhetdk.
(5)Kiilonleges sportcentrum teriilet (Ks) épitési feltételek:
a)
teriilet (m?) 10 000
L legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 30
mélység (m) -
Szabadon allo,
beépitési mod beépitési mod szerinti
p épitési  helyen belil
helyezhetdk el.
beépithetd legkisebb
’ eépi e(T egzlse 3 000
Epitmény / telek nagysag (m~)
telek viszonya beépitettség max.% 5
zoldfeliilet min. % 75
elokert min. 15 m
épitési hely (m) oldalkert min. 3 m
hatsokert min. 6 m
legnagyobb 7,5
Lo épitménymagassag
Epitmény (m) legkisebb 3,0

b) Az dvezetben az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

¢) A melléképitmények koziil a rendeltetésszerli hasznéalathoz sziikséges épitmények,
elhelyezhetdk

(6)Kiilonleges volt banya teriilet (Kb) épitési feltételek:
a) Nem beépitheto.
(7)Hétvégihazas iidiilé ovezet (Uh)
a)Elhelyezhetd pihenést, ideiglenes tartozkodast szolgdlo sajat hasznalati nyaral6 épiilet.
b)Egy darab legfeljebb két egységes idiilléépiilet és egy darab melléképiilet épithetd.

c)Beépités feltételei:

o Kozvetlen kozteriileti megkozelités, vagy kozteriileti kapcsolattal rendelkezd maganut.

e Minimalis kozmifeltételek, koziizemi villamos energiaszolgaltatés, kiilon hatdsagi engedély alapjan
1étesitett ivoviz ellatd kozmilpotlod (pl. kat), zart szennyvizelvezetd kdzmiipotld miitargy, csapadékviz
elvezetés.
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rakotés.

d) Az Ovezetben a telepiilésképbe illeszkedd csak hagyomanyos tdmegii, nyeregtetds (esetleg

kontyolt) épiilet helyezheto el.

e) A ,sz0lohegyi” (8117.szj. orszagos kozuttdl nyugatra fekvd) zartkerti teriileteken az
épitmények — tdjvédelmi szempontbol — nem emelkedhetnek a hegygerinc folé illetve a

hegygerincre nem épithetok.

MHK Jogszab@ly szolg@ltat€ps
Amennyiben kozilizemi halozatok a teriileten kiépiilnek, a beépités feltétele az azokra torténd

e)
teriilet (m?) 800
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithato m) 10
mélység (m) 25
Szabadon allo,
bednitési mod beépitési mod szerinti
p épitési helyen belil
helyezhetdk el.
beépithetd legkisebb
, 2 800
. telek nagysag (m~)
¢ F iltrpeny / beépitettség max.% 10
cleic viszonya Zoldfeliilet min. % -
elokert min. 10 m
épitési hely (m) oldalkert , [min. cpliménymag. /
hatsokert min. 6 m
legnagyobb ‘."O o
épitménymagassag (Pincetfsz+tetotér)
(m) legkisebb 3,0 m
. Tetéfedés Nyeregteto?
Epitmény anyaga lehet kontyolt is.
iy Mandzard tetd nem
Tet6forma e ret n
1étesitheto.
tet6hajlasszog (°) min. — max. 35-45°

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI OVEZETEK

9. § (1) Koziti kozlekedési dvezet (KO)
a) A kozuti kozlekedés céljara kijeldlt teriileten

e Az orszagos ¢€s a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkoldk), jardak és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a

kozmiivek és a hirkdzlés épitményei, tovabba

o A kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato épiilet, igazgatasi éplilet, gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a

személyzet szamara szolgal6 lakas helyezhetdk el.

b)Az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési és kozmiitertilet 2%-at, az
ujonnan elhelyezend6 épitmények magassaga a 7,5 m-t nem haladhatja meg — figyelemmel a
(3) bekezdésében megfogalmazott — orszagos

18.§.

korlatozasokra.

kozut védotavolsaga miatti —
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KOZPARKOVEZET (Z)
10. § (1) Kozparkok céljara kijelolt teriilet. (Z)
(a)
teriilet (m?) 1000
. legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithatd m) -
mélység (m) -
beépitési mod Szabadon 4ll6
beépithetd legkisebb
eépi ec{ egzlse 1000
telek nagysag (m®)
beépitettség max.% 2
A teriilet min. 75%-
at zoldfelilettel, ill.
vizfeliilettel ~ fedetten
kell kialakitani. A
kdzparkon beliil
Epitmény / felszini viztarozok,
telek viszonya zoldfeliilet min. % disztavak 1étesithetok.
A zoldfeliletek min.
50%-an az OTEK 25.
§-a alapjan szamitott
haromszintes
ndvényallomanyt kell
biztositani
elokert -
épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
legnagyobb 4,0 m
épitménymagassag .
(m) legkisebb 3,0m
. Tetotedés
Epitmény anyaga, _
Tetéforma
tetOhajlasszog (°) min. — max. -

(b) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, nyilvanos WC stb.), vendéglatdo épiilet, ill. a teriilet fenntartdsdhoz
sziikséges egyéb épiilet helyezhetd el.

(c) A teriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(d) Kozparkban és mas kozhasznalati zoldfeliileten barmilyen okbdl elhalt, illetve
(engedéllyel, vagy engedély nélkiil) kivagott fas ndvényzet potlasarol a lombtérfogat-
egyenérték fenntartdsa mellett, egy éven beliil kell gondoskodni. Ha a visszapo6tlas az érintett
terlileten a meglévd lombkoronaszint boritottsaga miatt nem kivanatos, a visszap6tlas masutt
is engedélyezheto.

(e)Az Gjonnan kialakul6 kozpark teriileten a kozpark kialakulasaig épités nem engedélyezhetd.
ERDOOVEZETEK

11. § (1) Védelmi rendeltetésii erdé ovezet (Ev)
a) A teriilet elsédlegesen védelmi (kdrnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetési
célokat szolgal.
b)
I I I I I
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TelekalakitAs

legkisebb
kialakithato

teriilet (m?)

MHK Jogszab@ly szolg@ltat€ps

1 500

szélesség
m)

mélység (m)

Epitmény /
telek viszonya

beépitési mod

beépithetd legkisebb
telek nagysag (m2)

beépitettség max.%

A teriileten épiilet
Ujonnan nem
helyezhet? el.

zoldfelilet min. %

elokert -

épitési hely (m) oldalkert -

hétsokert -

o ’ legnagyobb -

?g;menymagassag legkischb -
. Tetofedés

Epitmény anyaga,

Tet6forma

tet6hajlasszog (°) min. — max. -

(2) Gazdasagi rendeltetésii erdoovezet (Eg)

a) Az Ovezetbe a védelmi,

egészségiigyi,

1étesithetd 0j erddteriiletek tartoznak.

turisztikai- ¢és oktatasi-kutatdsi
erdéteriileteken kiviili minden mas céllal (pl. gazdasagi- fatermeld) hasznositott meglévd és

b)
teriilet (m?) 100 000
ok legkisebb szé]esség
TelekalakitAs Kialakithatd m) _
mélység (m) -
beépitési mod szabadonallo
beépithetd legkisebb
eépi ecf eg21se 100 000
telek nagysag (m~)
) T 5
Fipitmény  / b?eplte.t.tseg n.1ax. f) 0,5
telek viszonya zoldfeliilet min. % -
elokert -
épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
legnagyobb 4,5
épitménymagassag
(m) legkisebb -
. Tet6fedés
Epitmény anyaga,
Tet6forma
tet6hajlasszog (°) min. — max. -
c) Az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények az erdészeti hatdsag eldzetes

engedélyével helyezhetok el.

(3) Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdéovezet (Ee)
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a) Az dvezet teriiletei az egészségiigyi-szocialis és turisztikai céllal hasznositandd meglévo és

1étesithetd Uj erddtertiletek.

MHK Jogszab@ly szolg@ltat€ps

b)
Ee-1 Ee-2
teriilet (m?) 001000 70 000
TelekalakitAs 'legkisebb’ szélesség
kialakithato - -
m)
mélység (m) - -
beépitési mod - -
beeplthetcf leglélsebb 100 0 000
telek nagysag (m®) 000
beébitettss o 0,6%
Epitmény  / eépitettség max.% 5 (max.400m2)
telek viszonya zoldfelilet min. % - -
elokert - -
¢pitési hely (m) oldalkert - -
hatsokert - -
o ’ legnagyobb 4,5 4,5
c(arlill)tmenymagassag legkisebb - -
. Tet6fedés
Epitmény anyaga, ) )
Tet6forma
tetdhajlasszog (°) min. — max. - -

¢) Az erd¢6 rendeltetésének megfeleld épitmények az erdészeti hatosag eldzetes engedélyével
helyezhetok el.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

12. § (1) Mezogazdasagi kertes ovezet — hagyomanyos- (MKk)
a) Az Ovezetbe a volt zartkertek, illetve zartkert jellegli kisiizemi mivelésh, jellemzden
kistelkes teriiletek tartoznak.
b) Az dvezetbe eso telkeken a novénytermesztés és ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei épithetok.
c) Az épitmény-elhelyezés feltételei az 6vezetbe esd telkeken:
1. 720-1500 m? kozotti telekteriileten (csak sz616, gyiimdlesds és kertmiivelési agban
nyilvantartott telken) egy gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince)
létesitheto,

1.1500 m? feletti telekteriileten (csak sz6lo, gyiimolesds, szantd és kertmiivelési agban
nyilvantartott telken) gazdasagi épiilet €s pince 1étesithetd.
d) Lakoépiilet az 6vezetben nem Iétesithetd.
e)Allattarté telep az Gvezetben nem létesithetd.
f)A ,,sz0l6hegyi” (8117.szj. orszagos kozuttdl nyugatra fekvd) zartkerti teriileteken az
épitmények — tdjvédelmi szempontbdl — nem emelkedhetnek a hegygerinc folé illetve a
hegygerincre nem épithetdk.

g
teriilet (m?) 720
[ legkisebb szélesség
TelekalakitAs Kialakithaté m) 10
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mélység (m) -
Szabadonalld
Bovitések esetén ha
ren 2 a mar meglévo
beépitési mod beépités oldalhataros,
oldalhataron allo6 is
lehet.
Epitmény  / beépithetc’? legl;isebb 70
telek viszonya telek nagysag (m-)
beépitettség max.% 3
zoldfelilet min. % -
elokert 10
épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
legnagyobb 3,5
épitménymagassag -
(m) legkisebb 3,0
.o Tet6fedés
Epitmény anyaga, _
Tetéforma
tetéhajlasszog (°) min. — max. 35-45°

(2)Mezégazdasagi teriilet- kertes- sz6léiiltetvény ovezet (Mksz)

teriilet (m?) 3000
TelekalakitAs kiféﬁfﬁ:& ni)zélesség ;
mélység (m) -
beépitési mod -
beépithetd legkisebb
telek nagysag (mz) i
Epitmény / beépitettség @ax.% Nem beépitheto.
telek viszonya zoldfelilet min. % -
elokert -
épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
o ’ legnagyobb -
c(arlill)tmenymagassag legkisebb -
.o Tetofedés
Epitmény anyaga, -
Tet6forma
tet6hajlasszog (°) min. — max. -

(3)Mezogazdasagi altalanos ovezet (Ma)

a) Az Ovezetbe eso telkeken a ndvénytermesztés, allattenyésztés és a haldszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, és tarolas épitményei ill. a jelen eldirasokban
rogzitett feltételeknek megfeleld lakoépiiletek helyezhetdk el.
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b)
' teriilet (m?) pOI;IiSd 1230
TelekalakitAs kizelgllgf}?:; szélesség )
m)
mélység (m) -
beépitési mod Szabadonalld
beépithetd legkisebb Lasd 12.§.(3). ¢
telek nagysag (m2) pont
3%
(Onallo lakoépiilettel
a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de
Epitmény | beépitettség max.% g1ee'1x. 300 m? Epithetd
telek viszonya Osszesen 1000 m? -t
meghalado épii-
let(egyiittes) nem
helyezhet? el.)
zoldfelilet min. % -
elokert 10
¢épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
’ ’ ’ legnagyobb 6nfillé .lak(’)épﬁlet
épitménymagassag esetén legfeljebb 4,5 m
(m) legkisebb -
L Tetofedés
Epitmeny anyaga, Magastetd
Tet6forma
tet6hajlasszog (°) Maximum 45°

b. Az dvezetbe esd telken 1) épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysag és miivelési agak
esetén szabad:

1. Gazdasagi épiiletek:

1.1 sz6106, gyliimolesos, intenziv kertmiivelési ag esetén: min. 6000 m? telekteriilet,

1.2 szant6 miivelési ag esetén: min. 20 ha telekteriilet, kivéve a birtokkozpont telkét

1.3 gyep (rét), nddas miivelési 4g esetén: nem helyezhetd el, csak akkor, ha a telek az 1.1.
és 1.2. pont alatt meghatdrozott nagysdgu és miivelési agu telekrészt is tartalmaz. Az
¢pitmény ezen, mas milvelési agba tartoz6 teriilten helyezendd el.

2. Lakoépiilet gazdasagi épiiletekkel:

2.1 sz6l06, gylimdlesds, intenziv kertmuivelési ag esetén: min. 3 ha telekteriilet,

2.2 szantd miivelési g esetén: lakoépiilet nem épithetd, kivéve a birtokkdzpont telkét

2.3 gyep (legeld, rét), nadas miivelési ag esetén: nem helyezhetd el, csak akkor, ha a telek

az 1. és 2. pont alatt meghatarozott nagysagu €s miivelési agu telekrészt is tartalmaz.
Az épitmény ezen, mas miivelési agba tartozo teriileten helyezendo el.
A zo6ndban a beépithetdség szempontjabdl emlitett miivelési dgak (sz6ld, gylimolesos, szanto,

kert) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek teriiletének legalabb 75%-a az emlitett mivelési
agban nyilvantartott (foldhivatali nyilvantartas) és ténylegesen is gy mivelt.

23/36



2017.01.23. MHK Jogszab@ly szolg@ltat@s
Azon telken, amelynek csak egy része tartozik olyan miivelési dgba, amely a beépités

szempontjabol megfeleld (tehat kert, sz610, vagy gylimolcsos), az egyéb miivelési agu telekrész
teriilete (gyep, erdd) a beépithetdség szamitdsdnal nem vehetd figyelembe.

d) Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasagi épitmények €s a hozzatartozo udvar altal elfoglalt tertilet)

- nem lehet nagyobb, mint 6000 m? &s a telek 50%-a,
- utolag sem alakithato at 6nallo telekké, ha a megosztas kovetkeztében az Gjonnan kialakulo
telek a legfeljebb 3%-os beépitettség eldirasnak nem felel meg,

(4)Mezogazdasagi-védett altalanos ovezet (Ma védett

a) Az Ovezetbe tartozo telkek helyi természetvédelmi teriiletek.
b)Az dvezetben Gjonnan épitmény nem helyezhetd el.

teriilet (m?) 3000
TelekalakitAs kiilelgllgflf:; rs)zélesség -
mélység (m) -
beépitési mod -
beépithetd legkisebb
telek nagysag (m2) i
Epitmény / beépitettség rpax.% Nem beépitheto.
telek viszonya zoldfeliilet min. % -
elokert -
¢épitési hely (m) oldalkert -
hatsokert -
o ’ legnagyobb -
Z};:)tmenymagassag legkisebb -
., Tetofedés
Epitmény anyaga, _
Tetéforma
tetOhajlasszog (°) min. — max. -

(5) Birtokkozpont kialakitasanak szabalyai
a) birtokkdzpont az M4 teriiletekre vonatkoz6 szabalyozas alapjan 1étesithetd,
b) birtoktest kialakitdsdhoz tobb, mezdgazdasagi miivelés alatt allo, dsszesen legalabb 50 ha
nagysagu teriilet sziikséges.
c) a birtokkdzponthoz tartoz6 mezdgazdasagi birtoktest csak 20 km-es korzeten beliil
vehetd figyelembe,
d) a birtokkozpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg, de legfeljebb max. 150

m? lehet az M4 jelt tertileteken a birtokkdzpont telkén elhelyezhetd lakoépiiletek Gssz. bruttd
foldszinti alapteriilete.

e) I 4 birtokkdzpont telkét a telekhatar mentén legalabb 5 m telken beliili fasitassal kell
szeg€lyezni, tovabba tijképvédelmi oOvezeten kiviil 1évd birtokkdzpont telkén elhelyezett
gazdasagi épliletek esetében a maximalis épitménymagassag 6,5 méter, kivéve a technologiai
berendezéseket és épitményeket.

f) A birtokkdzpontra vonatkozo egyéb elirasok az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdései szerint
vonatkoznak.

(6)[& Az Ma-gy jelii mezOgazdasagi gyepteriilet 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
Ovezet teriilete rekultivacios céllal gyepfeliiletként alakithat6 ki.
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MEZOGAZDASAGI ES ERDOOVEZETEK KOZOS ELOIRASAIL

13. § (1) A mezdgazdasagi, ill. erdoovezetben a terv jovahagydsa elott mar meglévo épiiletek a
kialakult beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatok és feltjithatok, de bdviteni csak a jelen szabalyozas
alapjan lehet.

VIZGAZDALKODASI OVEZET (V)

14. § (1) A vizgazdalkodasi dvezet teriiletbe

- az 4llando és idészakos vizfolydsok medre €s parti savja,
- az 4llovizek medre és parti savja,
- a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, tartoznak.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint és az alabbi

feltételek teljesiilése esetén szabad.
a) egyéni horgasztanyak nem épithetok.
b)Az épitmény altal elfoglalt teriilet a telekteriilet 0,1%-4t, és az 1j €pitmény magassaga a 3,5
m-t nem haladhatja meg.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES SPORTTERULET (Kk-s)

14/A. §[91 (1) A Kk-s jelli beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet dvezetben:

a kialakithat6 legkisebb teleknagysag: 10 000 m?

a beépitési mod: szabadonalld

az elokert mérete:10,00 méter, az oldalkert 5,00 méter, a hatsokert mérete 6,00 méter,
a beépitettség legnagyobb mértéke: 2%

a minimum kialakitando zoldfeliilet:60%

a maximalis épitménymagassag 5,00 m.

2. A Kk-s jelii beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet 6vezetben elhelyezhetok a sportolassal
kapcsolatos épitmények.

(3)Az O6vezetben a beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség.

ERTEKVEDELMI ELOIRASOK
TELEPULESI ERTEKVEDELEM
15. §

Altalanos eloirasok

(1) A miiemléki kornyezetben végzendd é€pitési munkdk, a régészeti lelohelyeken tervezett
foldmunkdk (bontds, alapozas, pince-, mélygardzs-, épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas
létesitmények kiépitése, tereprendezés) illetve telekalakitds engedélyeztetési eljardsa soran a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes Székesfehérvari Regiondlis Irodéjat
szakhatosagként meg kell keresni, az Ordkségvédelmi térvény 63. § (4) bekezdése alapjan.

(2) A telepiilés nyilvantartasba vett miiemlékei:

| | | | | |
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"megn’evezés, cim hrss. k.{niiemléki —
torzsszam ornyezet hrsz.- J€g):
ai
Rk.
plébaniatemplom.

Tornya 12. sz.-i. A

Rémai katolikus 4262, 482, templom  barokk,

pl;/lie;?laterils ;Zm ’ Fou. 485 483, 484, 486, 1719. Berendezés:
487, 488, 774, | szosz&k,  orgona,
777,778, 781, padok, barokk, 18.
SZ.
Maria-oszlop , ; Maria-oszlop,
MII 1733 Fou. 485 barokk, 1735.
Altalanos iskola,
426/2, 495/6, volt jezsuita rend-
) , 497, 498/1, haz, barokk, 18. sz.
ﬁzﬁ‘;‘ta re“ﬁ;iz Féu | 496 | 4982. 499/1, | Részben dtalakitva
499/2, 692, 693, neobarokk
694, 695/1, stilusban a 20. sz.
695/2, 696/1, elején.
Nepomuki Szent . 697, 754, 755, .
Janos-szobor 3 6FO u- 696 756, 757, 760 JéII\IIepom%klr Szent
MII 10446 08-820bOT.

A telepiilés régészeti teriiletei

(3) A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkak (bontéds, alapozas, pince-, mélygarazs-, €pités,
kozmiivesités, egyéb nyomvonalas Iétesitmények kiépitése, tereprendezés) illetve telekalakitas
engedélyeztetési eljardsa sordn a 2001. évi LXIVitorvény 63.§. (4) bekezdése alapjan a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes Székesfehérvari Regiondlis Iroddjit szakhatésagként meg
kell keresni.

(4) A 2001. évi LXIV.torvény 22.§.-a értelmében a régészeti lel6helyeket a foldmunkaval jaro
beruhazasokkal lehet6ség szerint el kell kertiilni. Ha a leléhely elkeriilése a foldmunkaval jaro fejlesztés,
beruhazas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhdzas madsutt nem valosithatdé meg, a
beruhazassal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket elozetesen fel kell tarni. A megel6zo feltarasra az
orokségvédelmi torvény 22.§. (3) bekezdése, valamint a 18/2001. (X.18.)NKOM rendelet 14. §.-a
értelmében a beruhdzonak szerzédést kell kotnie a teriiletileg illetékes Megyei Muzeumok
Igazgatosagaval.

(5) 4 2001. évi LXIV. Torvény 19.9.(1) bekezdése értelmében a régészeti 6rokség elemei a régészeti
érdekli teriiletekrdl is csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el, régészeti érdekii teriileten
barmiféle foldmunkat csak régészeti szakfeliigyelet mellett lehet végezni.

Amennyiben régészeti lelohelynek nem mindsiild teriileten foldmunkak soran véaratlan régészeti lelet
vagy emlék keriil eld, a kulturdlis Orokségvédelmi torvény 24. §.-dba foglaltak szerint eljarva
haladéktalanul értesiteni kell a teriiletileg illetékes Megyei Muzeumok Igazgatdsagat. A bejelentési
kotelezettség az ingatlan tulajdonosat, az épittetdt, a kivitelezot és a lelet felfedez6jét egyarant terheli.

Teriileti helyi védettség
(6) A helyi jelentoségli telepiilési értékek védelmére kiilon Onkormdnyzati rendeletet kell
késziteni. A rendelet megalkotdsaig az alabbi eldirasok érvényesek:
(7) A helyi védelem alatt 4116 épiiletet a Szabalyozasi Terv jeldli (496 hrsz.-u telek).

védelem targya cim hrsz. megjegyzés

épiilet F6 utca 80 798 épiilt a XIX. szédzad kdzepén
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épiilet F utca 66 781 XIX.  szazadi cpilet  jelenleg
miivelddési haz
épilet F§ utca 64 778 Xg(rg'zézle??l{)'él plébania  épiilete  a
utcakép Ujfalu f6 lakohdzak fésiis rendszerii
utcdja elhelyezkedése miatt védett
F0 utca 496
Szentharomsag Fo6 utca 485 1887-ben  Kratancsik  Erzsébet
szobor templomkert emeltette neogot stilust alapzattal
XIX. szazadi Fo6 utca 485
koéfesziilet templomkert
XIX. szazad
eleji Golgota
keresztjeinek Zsidohegy
megmaradt
alapzatai

(8) A helyi védelem hatdlya ald es6é telkeken épités, felujitds, atalakitds csak az alabbiak szerint
végezheto:

a) a meglévo, kialakult utcdk szabdlyozési szélessége szabalyozasi terv hidanyaban nem
valtoztathato;

b) védett teriileten meg kell 6rizni a teriilet jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét, utcavonal
vezetését, a teriiletre jellemzd épitményeket,tomegformakat, keritéseket és kapuformakat.

c) a védett teriileten melléképiilet, épitmény épitése csak akkor engedélyezhetd, ha az épitendd
épiilet, épitmény nem rontja a telepiilésképet, és formailag alkalmazkodik a teriilet torténelmileg
kialakult képéhez.

d) a védett teriiletre es6 épiileteken, vagy kozteriiletrdl lathato helyen hirdetd berendezés csak
épitési engedély alapjan helyezhetd el.

TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
16. §
Helyi jelentéségii természetvédelmi teriiletek

(1) A helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek, ill. természeti értékek védelmére, védetté
nyilvanitasara rendeletet és kezelési tervet kell késziteni.
(2) A helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek, ill. természeti értékek védelmét az 1966.¢évi
LIII. toérvény eldirdsai, valamint a helyi rendeletben és kezelési tervben foglaltak alapjan kell
biztositani. A teriiletet, ill. a természeti értékeket érintd ligyekben az I. foku természetvédelmi
hatdsag ¢€s a telepiilés jegyzoje az eljard szerv.
(3) Helyi jelentdségli védett természeti teriilet: 1158/2, 1171, 1172 hrsz.-u telkek.
(4) A helyi jelentdségli védett természeti teriilet fenntartdsarol, természeti allapotanak megorzésérol a
tulajdonos koteles gondoskodni.
(5) A helyi jelent6ségili természetvédelmi teriileten uj épiiletet, épitményt elhelyezni tilos.

Natura 2000 teriiletek (természeti teriiletek)

(6)Az Ovezeten beliil talalhatd természet-megdrzési teriileteken barminemii tevékenység csak az
europai kozosségi jelentoségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol szolo 275/2004. (X.8.) Korm.
rendelete szerint végezhetd. A természeti teriiletekre vonatkozdéan az 1996. évi LIII. torvény eldirasait
kell alkalmazni.
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